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Verhandelt in der Freien und Hansestadt Hamburg
am 15. November 1994
Vor mir, dem hamburgischen Notar
Henning Petersen
mit dem Amtssitz in 22765 Hamburg, Max-Brauer-Allee 50',
erschien heute:

Frau Petra Jaekel,
geboren am 15. Januar 1968,
Anschrift: Dockenhudener Chaussee 146, 25469 Halstenbek,

personlich bekannt,

handelnd nicht fiir sich persdnlich, sondern aufgrund
Vollmacht vom 14.10.1994 (UR Nr. 328771994 des Notars
Henning Petersen in Hamburg), die in Ausfertigung anlag-
lich der Beurkundung vorgelegen hat und von der eine be-
glaubigte Abschrift diesem Protokoll beigefﬁdt ist, fiir
die im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburger unter
HPB 55905 eingetragene Gesellschaft in Firma

GTI Giinter Turnier Immobilienkontor GmbH ,
Anschrift: Schiitzenwiese 25, 31137 Hildesheim,

und erklirte zu meinem Protokoll gemaB § 8 Wohnungsei-
gentumsgesetz (WEG) folgende
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TEILUNGSERKLKRUNG

——— .——-—————-_———_..-—.-.——_.————.———

Teil I

Begriindung von Wohnungseigentum

§3
-

Die Firma GTI Gilinter Turnier Immobilienkontor GmbH wird
Eigentiimer des in 20539 Hamburg, HardenstraBe 36-42, 44,
Billhorner Miihlenweg 104, 106, Billwerder Neuer Deich
15-25 (alte Bezeichnung: Billwerder Neuer Deich 141-165)
belegenen, im Grundbuch von Billwerder Ausschlag {(Amts-
gericht Hamburg) Band 41 Blatt 1655 eingetragenen, mit
Flurstiicks-Nrn. 751 und 1002, insgesamt 5.205 qm grofien
pebauten Grundbesitzes.

§ 2
Teilung

Die Firma GTI Giinter Turnier Immobilienkontor GmbH teilt
das Eigentum an dem vorgenannten Grundstiick gemdn § 8
WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimm-
ten, in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum)
oder nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigen-
tum) verbunden ist. Die Aufteilung des Grundstiickes
erfolgt nach MaBgabe der ANLAGE 1 zu dieser Erklarung.

Wwegen der Aufteilung der Gebiude sowie der Lage und Gro-
Be der im Sondereigentum stehenden Gebiudeteile verweist
die Firm GTI Giinter Turnier Immobilienkontor GmbH auf
die von der Freien und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Hamburg-Mitte, Ortsamt veddel-Rothenburgsort, Bauabtei-
lung, Baupriifung erteilte Ahgeschlossenheitsbescheini—
gung vom 03.11.1993, Gz.: Vr/BA3 / 0145/93, nebst Lage-
und Aufteilungsplan, die bei Beurkundung in Ausfertigung
vorlag und dem Erschienenen zur purchsicht vorgelegt
wurde. Eine Abschrift ist dieser Urkunde als ANLAGE 2
beigefiigt, wobeil der Aufteilungsplan auf DIN A 4
schwarz-weiB verkleinert kopiert ist. Der Aufteilungs-
plan ist noch um die fehlenden Ansichts- und Schnitt-
zeichnungen zu erganzen, die als ANLAGE 3 beigefiigt
sind.
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Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer
Wohnung mit den dazugehOrigen Nebenrdaumen ein-
schlieBlich Balkon oder Loggla und Kellerraum bzw.
Abstellraum im DachgeschoB in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum, zu dem es gehort (§ 1 Abs. 2 WEG).

b) Te1le1gentum ist das Sondereigentum an einer
Nutzfliche in Verbindung mit dem Miteigentumsan-
teil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort (§ 1 Abs. 3 WEG).

c) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
biudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen-
tum eines Dritten stehen (§ 1 Abs. 5 WEG).

d) Sondernutzungsrecht ist das a11e1nlge Recht ei-
nes Wohnungseigentiimers zur Nutzung einer bestimm-
ten Flache des gemeinschaftlichen Eigentums.

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser
Teilungserkldrung bezeichneten R&ume sowie die zu
diesen RHumen gehdrenden Bestandteile des Gebédudes,
die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kon-
nen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche E1gentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG
zuldssige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die &uBere
Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

Zum Sondereigentum gehGren insbesondere:

a) der FuBbodenbelag einschlieBlich Estrich und der
Deckenputz der im Sondereigentum stehenden R&ume,

b) die nichttragenden Zwischenwénde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung s&amtlicher
zum Sondereigentum gehdrenden R&ume, auch soweit
die putztragenden Wande nicht zum Sondereigentum
gehdren,

d) die Wohnungsabschluﬁtur innen und die Innentiiren
der im Sondereigentum stehenden R&@ume,
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e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehen-
den RAume befindlichen Einrichtungen und Ausstat-
tungsgegenstinde, soweit sie nicht zum gemein-
schaftlichen Eigentum der Wohnungseigentiimer geho-
ren,

f) die Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame
Steig- bzw. Verteilungsleitung an,

g) die Versorqungsleitungen fiir Strom von der Abzwei-
gung ab Zdhler,

h) die Entwidsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle
an die gemeinsame Falleitung bzw. Sammelleitung,

i) die Wand-, Decken- und/oder Dachverkleidungen im
DachgeschoB3 bzw. Spitzboden,

k) bei Balkonen und Loggien der durch deren Umfassung
gebildete Raum und dessen Bodenbelag jedoch ohne
Unterbau.

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die
Riume, Gebidudeteile und Anlagen, die nicht nach
Abs. 2 zum Sondereigentum erkldrt sind. Zum gemein-
schaftlichen Eigentum gehért weiterhin der Grund und
Boden und das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen.

4. Im iibrigen gilt § 5 WEG, dessen zwingende Bestimmun-
gen unberiihrt bleiben sollen.

C Teil II

Gemeinschaftsordnung

§ 4
Grundsatz

Fiir das Verhdltnis der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer
- nachstehend einheitlich "Wohnungseigentiimer" ge-
nannt - zueinander und fiir die Verwaltung gelten die
§§ 10 bis 29 WEG, soweit nachfolgend nichts Abweichendes
bestimmt ist.

Dabei sollen die Sondereigentiimer im Gebaude
- HardenstraBe 36 bis 42,
- HardenstraBe 44, Billhorner Miihlenweg 106 und

Billwerder Neuer Deich 25
- Billwerder Neuer Deich 15 bis 23
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verwaltungs- und abrechnungsmaBig jeweils selbsté@ndige
Untergemeinschaften bilden, die - soweit nach den tat-
siachlichen Gegebenheiten mdglich - im Ergebnis so behan-
delt werden sollen, als wenn sie drei juristisch vonein-
ander unabhingige Eigentiimergemeinschaften bilden wiir-
den, ohne daB damit jedoch dinglich verselbstdndigte Un-
tergemeinschaften begriindet werden. Die jeweiligen Ei-
gentiimer der Untergemeinschaften sind berechtigt, sdmt-
liche Entscheidungen, die ausschlieBlich ihr Gebdude be-
treffen, allein unter Ausschlu8 der anderen Eigentiimer
zu treffen. Sie sind weiter befugt, zu eigenen Eigentii-
merversammlungen zu laden und Beschliisse mit Wirkung fiir
die Untergemeinschaft zu fassen. Samtliche Lasten und
Kosten sind soweit mdglich fiir die drei Untergemein-
schaften getrennt zu ermitteln und abzurechnen. Jede Un-
tergemeinschaft soll so selbstdndig verwaltet werden,
wie gesetzlich zulédssig und tatsidchlich moglich. Diese
Regelung kann nur einstimmig abgeandert werden.

§ 5
Gebrauchsregelung und Nutzung

1. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines BSondereigentums, soweit sich nicht Be-
schrinkungen aus dem Gesetz oder dieser Erkldrung er-
geben, Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der
zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, An-
lagen und Einrichtungen des Gebaudes und der gemein-
schaftlichen Grundstiicksfldchen. Im einzelnen ist fur
den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die

Hausordnung magBgebend.

2. Der Wohnungseigentiimer 'ist verpflichtet, Personen,
die mit der Wartung und Instandsetzung von Anlagetei-
len, welche sich im gemeinschaftlichen Eigentum be-
finden, beauftragt sind, den Zutritt zu den im Son-
dereigentum stehenden R&umen zu ermoglichen und die
mit der Wartung oder Instandsetzung verbundenen Ar-
beiten zu dulden, Dies gilt insbesondere fiir die Rei-
nigung von Schornsteinen und Liiftungsziigen, die nur
vom Sondereigentum aus zugdnglich sind.

3. Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Ei-
gentumswohnung bedarf der Wohnungseigentiimer der
schriftlichen Einwilligung des Verwalters; diese kann
unter Auflagen erteilt werden. Der vVerwalter kann die
Einwilligung nur aus einem wichtigen Grund verwei-
gern. Als wichtiger Grund ist insbesondere anzusehen,
wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine un-
zumutbare Beeintrachtigung anderer Wohnungseigentiimer
oder eine iibermdBige Abnutzung des gemeinschaftlichen
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Eigentums mit sich bringt. Die Zustimmung kann wider-
rufen werden, wenn nachtridglich eine unzumutbare Be-
eintrichtigung anderer Wohnungseigentiimer oder eine
iibermiBige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
eintritt oder Auflagen nicht beachtet werden. Verwei-
gert der Verwalter die Einwilligung, erteilt er sie
unter Auflagen oder widerruft er sie, so kann seine
Entscheidung durch MehrheitsbeschluB der Wohnungsei-
gentiimerversammlung nach § 25 WEG korrigiert werden.

Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte (z.B. Vermietung)
ist nur zul#ssig, soweit sich die Nutzung im Rahmen
dieser Gemeinschaftsordnung h#@lt. Fiir die Verletzung
der Gemeinschaftsordnung und der Hausordnung durch
Berechtigte, deren Familienangehdrige, Besucher usw.
sowie fiir die von diesen der Gemeinschaft oder ein-
zelnen Wohnungseigentiimern zugefiigten Schdden, haftet
der Wohnungseigentiimer. Die Gebrauchsiiberlassung an
Dritte ist dem Verwalter unverziiglich mitzuteilen.

Art und Weise der Ausiibung der dem wohnungseigentiimer
zustehenden Rechte zur Nutzung des Sondereigentums
und zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
werden durch die vom Verwalter aufgestellte Hausord-
nung geregelt. Die Bestimmungen dieser Ordnung konnen
durch die Eigentiimerversammlung durch BeschluB mit
2/3 Mehrheit gedndert werden.

Jeder Wohnungseigentiimer ist ohne Zustimmung der an-
deren Eigentiimer berechtigt, auf seine Kosten

a) sein Sondereigentumsrecht zu teilen oder mit einem
ihm gehtrenden Sondereigentumsrecht zu verbinden,

b) sein Sondereigentumsrecht nach seinen Wiinschen und
auf seine Kosten um- oder auszubauen, und zwar
auch dann, wenn dadurch das Gemeinschaftseigentum
beriihrt wird, allerdings nur, wenn dadurch die
iibrigen Eigentiimer nicht unzumutbar beeintrdchtigt
werden,

c) sein Wohnungseigentumsrecht in ein Teileigentums-
recht bzw. sein Teileigentumsrecht in ein Woh-
nungseigentumsrecht umzuwandeln, soweit baurecht-
lich zulassig,

d) sein Sondereigentum auf einen anderen Wohnungsei-
gentiimer oder Teileigentiimer zu iibertragen oder zu
tauschen,

a) Den jeweiligen Eigentumern der in der QNLAGE 1
mit Nr. 1 bis 86, 86 A, 87 bis 163 bezeichneten
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Wohnungseigentumsrechte steht das alleinige Son-
dernutzungsrecht an dem in der ANLAGE 4, 5 und 6
mit gleicher Nr. bezeichneten Abstellraum zu.

b) Dem jeweiligen Eigentiimer der in der ANLAGE 1
mit Nr. 28 bezeichneten Wohnungseigentumsrechts
steht das alleinige Sondernutzungsrecht an den in
der ANLAGE 7 ausgewiesenen DachgeschoBfldchen
des Hauses Billwerder Neuer Deich 15, 17, 21 und
23 zu. Die Berechtigten der Sondernutzungsrechte
an den Abstellrdumen Nr. 121, 114, 131, 127, 126,
147, 148, 149, 159, 160 und 161 im DachgeschoB
sind verpfichtet diese Soqdernutzungsrechte Zug um
Zug gegen Bestellung und {ibertragung eines Sonder-
nutzungsrechtes an neu zu erstellenden Abstellrau-
men im Keller bzw. Dachgescho8 gem. ANLAGE 8 und
9 dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 28 zu iibertra-
gen. An den vorbezeichneten neuzubegrindenden Ab-
stellrdumen sind zugunsten der betroffenden Eigen-
tiimer Sondernutzungsrechte zu begriinden.

c) Dem jeweiligen Eigentiimer der in der ANLAGE 1
mit Nr. 2B bezeichneten Wohnungseigentumsrechts
steht das alleinige Sondernutzungsrecht an der in
der ANLAGE 10 ausgewiesenen DachgeschoBfléche
des Hauses HardenstraBe 36 bis 42 zu.

§ 6
fibertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vaererblich.
Die VerduBerung bedarf nicht der zZustimmung des Ver-
walters. Dem Verwalter ist die VerduBerung anzuzeigen.

Der VeriuBerer kann nicht verlangen, daB das Verwal-
tungsvermdgen auseinandergesetzt und ihm sein Anteil
ausgezahlt wird.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die Be-
stimmungen dieser Teilungserkldrung und Gemein-
schaftsordnung seinem Rechtsnachfolger im Eigentum
aufzuerlegen und diesen bei einer iibertragung des
Wohnungseigentums entsprechend zu verpflichten. Die-
ser hat insbesondere auch in die Bestimmungen der
Hausordnung und die Beschliisse der Wohnungseigentii-
merversammlung einzutreten. Dazu sind diesem die
diesbeziiglichen Unterlagen auszuhindigen. Auf die in

§ 15 Abs. 6 enthaltene Verpflichtung wird hingewiesen.
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§ 7
Instandhaltung

Die Instandhaltung des Sondereigentums obliegt dem
jeweiligen Wohnungseigentiimer. Dieser ist verpflich-
tet, sein Sondereigentum so instandzuhalten, daB da-
durch keinem der anderen Eigentiimer iiber das bei ei-
nem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hin-
aus ein Nachteil erwdchst.

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren im
ridumlichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie
zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, obliegt ohne
Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungs-
eigentiimer. Die rechtzeitige Vornahme von Schonheits-
reparaturen ist Sache des Wwohnungseigentiimers.

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum gehdrenden Teile des Gebiudes sowie des Grund-
stiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentii-
mer; sie ist vom Verwalter durchzufiihren. Dies gilt
auch fiir die Instandhaltung von Teilen des Sonderei-
gentums, die die einheitliche Gestaltung des Gebdaudes
beriihren, wie z.B. die &uBere Gestaltung der Woh-
nungsabschluBtiiren.

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer In-
standhaltungsriickstellung fiir das gemeinschaftliche
Eigentum verpflichtet, deren Héhe durch Beschlufl der
Wohnungseigentiimer bestimmt wird. Falls die vorhande-
ne Riickstellung nicht ausreicht, die Kosten fiir be-
schlossene oder dringend notwendige Arbeiten 2zu
decken, sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet,
Nachzahlung zu leisten.

Im iibrigen gilt § 22 Wohnungseigentumsgesetz.

§ 8
n i rh 1

Wird das Gebsude ganz oder teilweise zerstodrt, so
sind die Wohnungseigentiimer untereinander verpflich-
tet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zu-
stand wiederherzustellen. Decken die Versicherungs-
summe und sonstige Forderungen den vollen Wiederher-
stellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentii-
mer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten
in HOhe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechen-
den Bruchteiles zu tragen.
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2. Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines
Monakts nach Bekanntgabe der festgestellten Entschadi-
gungsansprﬁche und der nach dem Aufbauplan ermittel-
ten Kosten des Wiederaufbaues oder der wiederherstel-
jung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem
wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch Verdu-
gerung seines wohnungseigentums pbefreien. Er hat zu
diesem zweck dem Verwalter eine notariell peurkundete
VerauBerungs—Vollmacht zu erteilen. Dabei 1ist der
verwalter 2zu ermiachtigen, das Wohnungseigentum frei-
pandig zu veriuBern oder nach MaBgabe und in entspre-
chener Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu las-

sen.

3. Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein
uniiberwindliches Hindernis entgegen, SO ist Jjeder
wOnnungseigentﬁmer berechtigt, die Aufhebung der Ge-
meinschaft zu verlangen. In diesem Fall erfolgt die
Auseinandersetzung im Wege der freihandigen VerauBe-
rung oder der oOffentlichen versteigerung nach § 753
pge und § 180 7vG. Der Anspruch auf aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungs-
eigentiimer oder ein Dritter bereiterklart, das Woh-
nungseigentum des die Aufhebung verlangenden Woh-
nungseigqntﬁmers zum Schétzwert zu tibernehmen und ge-

gen die iibernahme durch ihn keine begriindeten Beden-
ken bestehen.

e |- T—— i

1. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm be-

merkte Méngel und Schdden am Grundstiick oder Gebaude

und dessen Einrichtungen, deren Beseitigung den Woh-
nungseigentﬁmern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-
walter unverziiglich anzuzeigen.

2. Der verwalter ist perechtigt, in angemessenen, zeit-
1ichen Absté@nden nach vorheriger Anmeldung den Zu-
stand der Wohnungen auf Instandhaltungsarbeiten im
ginne von § 7 Abs. 3 und den Zustand der sich im Be-
reich des Sondereigentums befindlichen Teile des ge-
meinschaftlichen Eigentums iiberpriifen zu lassen. Aus
wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zulds-

sig.

Mgn;ngit von Barggn;igtgn an _einem thgungsgi gentum

Steht das wohnungseigentum mehreren Personen Zzu, so ha-
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ben diese aus ihrer Mitte einen Bevollmdchtigten zu be-
stellen und dem Verwalter schriftlich zu benennen. Die-
ser ist berechtigt, fiir sie Willenserkldrungen und Zu-
stellungen die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

Dieser Wohnungseigentiimer gilt auch als Zustellungsbe-
vollmiachtigter. Solange kein Bevollmachtigter Dbenannt
worden ist, gilt eine Mitteilung des Verwalters an einen
Wohnungseigentiimer allen anderen Wohnungseigentiimern ge-
geniiber als zugegangen. Das Stimmrecht auf den Versamm-

lungen kann nur von einem Wohnungseigentiimer ausgeiibt
werden,

§ 11
Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und ergdnzend 2zu der gesetzlichen Rege-
lung wird bestimmt:

1. Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigen-—
tums liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentiimer mit
der Erfiillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und
Kostentragung lénger als drei Monate oder mit minde-
stens DM 3.000,-- in Verzug ist.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums
zuungunsten samtlicher Mitberechtigter verlangt wer-
den, sofern auch nur in der Person eines Mitberech-
tigten die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlan-
gen begriindet sind.

§ 12
Lasten und Kosten

1. Die Vorauszahlungen auf die laufenden Kosten und La-
sten werden auf Grund eines jdhrlich aufzustellenden
wirtschaftsplanes ermittelt. Der auf den einzelnen
Wohnungseigentiimer entfallende Anteil (Wohngeld) ist
in monatlichen Raten bis zum 3. Werktag eines jeden
Monats in der vom Verwalter festzulegenden Form zu
zahlen.

2. In Erginzung und teilweiser Ab@nderung des § 16 WEG
wird folgendes bestimmt:

a) Die Bewirtschaftungskosten sind unter den Woh-

nungseigentiimern gemdB der in der ANLAGE.ll aus-
gewiesenen GroBen (gm-Wohnf ldche) zu verteilen. Zu
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den Bewirtschaftungskosten gehtren insbesondere
Wasser- und Sielgebiihren, Offentliche Abgaben, Ko-
sten der gemeinschaftlichen Einrichtungen, soweit
deren Kosten nicht durch Benutzungsgebiithren (z.B.
Miinzautomat) gedeckt sind, der Beleuchtung des ge-
meinschaftlichen Eigentums, einer evtl. von den
Eigentiimern beschlossenen Treppenhausreinigung,
eines evtl. eingestellten Hausmeisters, f£fiir Geh-
wegreinigung, fiir Pflege der gemeinschaftlichen
AuBenanlagen, fiir Schornsteinfegergebiihren, fiir
Bankgebiihren, sowie die Kosten fiir Instandhaltung
und Instandsetzung gemdB § 7 Abs. 3.

b) Die Verwaltungskosten sind filir jedes Wohnungsei-
gentum gleich zu bemessen. Einzelheiten iiber die
Hohe werden im Verwaltervertrag geregelt.

c) Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum als Ganzes werden folgende Versicherungen
abgeschlossen:

- eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der
gesetzlichen Haftpflicht fiir das gemeinschaftli-
che Eigentum am Grundstiick;

- eine Gebidudefeuer- und Sturmschadenversicherung;

- eine Leitungswasserschadenversicherung.

Die Primien fiir vorstehende Versicherungen sind
von den Wohnungseigentiimern gemdB § 12 Ziffer 2 a
zu tragen.

d) Jeder Eigentiimer trigt die auf ihn bzw. sein Son-
dereigentum fallenden Kosten allein, soweit fiir
diese besondere Mefvorrichtungen vorhanden sind
oder sonst in einwandfreier Weise gesondert fest-
gestellt werden konnen.

Simtliche Xosten werden auf die Wohnungseigentiimer
entsprechend aufgeteilt, es sei denn, in dieser Ver-
handlung sind ausdriicklich abweichende Regelungen ge-
troffen.

Eine Anderung der in Abs. 2 vorgesehenen Verteilungs-
schliissel kann von der Wohnungseigentiimerversammlung
mit 2/3 Mehrheit beschlossen werden, sofern sich kei-
ne erhebliche Kostenverdnderung zuungunsten einzelner
Wohnungseigentiimer ergibt.

Die Bewirtschaftungskosten fiir die noch zu errichten-
den Wohnungen im DachgeschoB sowie fiir die noch zu
errichtenden Wohnungen sind vom jeweiligen Eigentimer
bzw. Sondernut zungsberechtigten =zu tragen. Soweit
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sie nicht zwingend an gemeinschaftlichen Kosten teil-
nehmen, beginnt die Kostentragungspflicht mit der
Rohbaufertigstellung des gesamten Dachgeschosses bzw.
des gesamten Neubaus im Verhdltnis der zu erstellen-
den gm-Wohnfl&dchen.

§:13
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr ei-
nen Wirtschaftsplan und eine Abrechnung zu erstellen.
Diese sind von den Wohnungseigentiimern zu beschlie-
Ben. Das Wirtschaftsjahr umfaBt 12 Monate. Der Beginn
des 1. Wirtschaftsjahres wird vom Verwalter bestimmt.

Das Wohngeld wird jdhrlich einmal durch den Verwalter
abgerechnet. Fehlbetrige des Wohngeldes sind vom Woh-
nungseigentiimer unverziiglich nachzuleisten. Uberzah-
lungen konnen mit den laufenden Wohngeldzahlungen
verrechnet werden.

Eine Aufrechnung durch die Wohnungseigentiimer ist
ausgeschlossen, soweit nicht unbestrittene oder
rechtskridftig festgestellte Forderungen geltend ge-
macht werden.

§ 14
Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentums-—
gesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklarung
die Eigentiimer durch BeschluB entscheiden kénnen,
werden durch BeschluBfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet.

Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Woh-
nungseigentimerversammlung einzuberufen. Dariiberhin-
aus muB der Verwalter die Wohnungseigentiimerversamm-
lung dann einberufen, wenn der Verwaltungsbeirat oder
mehr als 1/4 der Wohnungseigentiimer die Einberufung
unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Fal-
len des § 5 Abs. 4 und des § 6 Abs. 3 dieser Tei-
lungserkldrung muB der Verwalter die Wohnungseigentii-
merversammlung auf Verlangen des betroffenen wWoh-
nungseigentiimers einberufen.

Fiir die OrdnungsmdBigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem
Eigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.
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Die Eigentiimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn
mehr als die Hilfte der Eigentiimer vertreten ist, de-
ren Sondereigentum mit einer Wohnung verbunden ist.
Ein Eigentiimer kann sich nur durch seinen Ehegatten,
seine Verwandten in gerader Linie, den Verwalter, ei-
nen anderen Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft oder
seinen im Grundbuch noch nicht eingetragenen Rechts-
nachfolger im Eigentum aufgrund schriftlicher Voll-
macht vertreten lassen. Der Verwalter ist berechtigt,
im Einzelfall auch andere Personen als Bevollmdchtig-
te zuzulassen. Die Vollmacht ist dem Verwalter auszu-
hdndigen.

Ist die Versammlung nicht beschluBfdhig, so hat der
Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegen-
stand einzuberufen. Diese zweite Eigentiimerversamm-
lung kann frithestens auf einen Zeitpunkt, der 30 Mi-
nuten nach Beginn der nichtbeschluB3fdhigen Eigentii-
merversammlung liegt, angesetzt werden. Diese Eigen-
tiimerversammlung ist in jedem Falle beschluBf@hig.

Zu der zweiten Eigentimerversammlung Kkann zusammen
mit der ersten Eigentiimerversammlung eingeladen wer-
den. Auf die BeschluBfihigkeit der zweiten Eigentii-
merversammlung ist in der Einladung hinzuweisen.

Zu Beginn der Eigentumerversammlung ist vom Verwalter
die ordnungsgemife Einberufung und die BeschluBfahig-
keit festzustellen. Das Stimmrecht bestimmt sich nach
dem WEG, wobei jedes Wohnungseigentum eine Stimme ge-
wiahrt. Die Beschliisse sind mit den Mehrheiten zu fas-
sen, wie sie das Gesetz oder diese Teilungserkldrung
vorschreiben. Bei Feststellung der Stimmenmehrheit
wird von der Zahl der abgegebenen Stimmen ausgegan-
gen, Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene
Stimmen.

§ 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberiihrt.

. Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Be-

schluf giiltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zu-
stimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkléren.

In Ergdnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Giil-
tigkeit eines Beschlusses der Wohnungseigentiimerver—
sammlung auBer den dort genannten Bestimmungen die
Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist. Das
Protokoll ist vom Verwalter anzufertigen. In das Pro-
tokoll sollen gemdB § 24 (5) WEG nur die in der Ver-
sammlung gefaBten Beschliisse aufgenommen werden; es
ist vom Verwalter, vom Verwaltungsbeiratsvorsitzen-
den, sofern ein solcher bestellt ist, und einem Woh-
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nungseigentiimer zu unterzeichnen. Jedem Wohnungsei-
gentimer ist ein Exemplar des BeschluBprotokolls zu-
zustellen.

§ 15
Verwalter

1. Als erster Verwalter ist die Firma Dipl.-Ing. G. Tur-
nier GmbH, Schiitzenwiese 25, 31137 Hildesheim, be-
stellt. Die Bestellung gilt vom 01.01.,1995 an auf die
Dauer von 5 Jahren. Eine Verlidngerung bzw. Wiederho-
lung der Bestellung ist durch erneuten BeschluB3 der
wohnungseigentiimerversammlung, friihestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit modglich. Mit dem Ver-
walter ist ein Verwaltervertrag zu schlieBen.

2. Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist
oder wird, beschlieBen die Wohnungseigentiimer mit
Stimmenmehrheit iiber die Bestellung.

3. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes konnen die
Wohnungseigentiimer jederzeit mit Stimmenmehrheit die
Abberufung des Verwalters beschlieBen.

4. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich
aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Tei-
lungserkldrung und aus dem Verwaltervertrag.

5. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der
Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer
im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge ab-
zuschlieBen und sonstige Rechtsgeschédfte vorzuneh-
men;

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 12 der Tei-
lungserkldrung zu entrichtenden Betrage einzuzie-
hen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungsei-
gentiimer namens der iibrigen Wohnungseigentimer ge-
richtlich geltend zu machen;

c) Anstellung und Entlassung eines Hausmeisters sowie
AbschluB des Dienstvertrages mit dem Hausmeister.

6. Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ganzlichen
oder teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentumes
den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen
Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten (vgl.
§ 6 Abs. 5). Der Erwerber hat dem Verwalter eine
Vollmacht zu erteilen, die ihn zu den Handlungen ge-
miB vorstehender Ziffer 5 ermdchtigt.
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7. Das Entgelt des Verwalters wird durch den Verwalter-
vertrag bestimmt.

Teil III

Aufstockung der Dachgeschosse

§ 16
Austockung dexr Dachgeschosse

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan vom
03.11.1993 mit Nr. 28 Dbezeichneten Wohnungseigentums-
rechtes, dem zugleich jeweils das Sondernutzungsrecht an
den Dachflichen der Wohnhauser HardenstraBe 36 bis 42
zusteht, ist bis zum 31.12.1998 berechtigt und, sobald
die baubehdrdliche Genehmigung vorliegt, verpflichtet,
die vorhandenen Dachkonstruktionen abzutragen und je-
weils ein neues mit Wohnungen ausbaufdhiges Dach zu er-
richten sowie entsprechend der behordlichen Genehmigung
neue Wohnungen zu erstellen, wobeil entstehende Spitzbo-
den zu Galerien und/oder Abstellr&dumen ausgebaut werden
kbnnen. Er ist ferner u.a. berechtigt, Fenster aller
Art, Balkone, Loggien und Dachterrassen zu errichten.
Die Miteigentumsanteile fiir die neu zu errichtenden Woh-
nungen im DachgeschoB8 sind in den Miteigentumsanteilen
des Wohnungseigentumsrechtes Nr. 28 enthalten.

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan vom
03.11.1993 mit Nr. 2B bezeichneten Wohnungseigentums-
rechtes ist auch befugt, nicht genutzte Schornsteine zu
entfernen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zu errich-
ten bzw. an vorhandenen Anlagen anzuschlieBen und zwar
ggfs. auch unter Eingriff in das Gemeinschaftseigentum
sowie BrandschutzmaBnahmen zu veranlassen.

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan vom
03.11.1993 mit Nr. 28 bezeichneten Wohnungseigentums-
rechtes tragt sdmtliche mit diesen MaBnahmen verbundenen
Kosten und ist verpflichtet, etwaige Schéaden, die durch
die BaumaBnahmen entstehen, zu beseitigen bzw. 2zu er-
statten, ohne eine Sicherheit stellen zu miissen.

Nach Errichtung der neuen Wohnungen werden die bestehen-
den Sondereigentumsrechte um die neu geschaffenen Réume
des jeweiligen Wohnhauses erweitert. Bis zur Eintragung
des weiteren Sondereigentums an den erstellten Raumen in
den neuen Dichern steht dem jeweilige - opndereigentiimer
des jeweiligen Wohnhauses das Sondernutzungsrecht an den
Riumen seines Wohnhauses zu. Mit Errichtung der neuen
Dicher werden das Sondernutzungsrecht an den bisherigen
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Dachflichen aufgehoben und dem jeweiligen Eigentiimer des
im Aufteilungsplan vom 03.11.1993 mit Nr. 28 bezeichne-
ten Wohnungseigentumsrechtes das Sondereigentum an den
Dachflichen der neu erstellten Dacher eingeradumt.

Die Bewirtschaftungskosten fiir die noch zu errichtenden
Riume (Wohnungen) im DachgeschoB sind vom jeweiligen Ei-
gentiimer bzw. Sondernutzungsberechtigten zu tragen. So-
weit sie zwingend an gemeinschaftlichen Kosten teilneh-
men, beginnt die Xostentragungspflicht mit der Rohbau-
fertigstellung im Verhdltnis der zu erstellenden gm -
wohnflidchen.

Der Eigentiimer hat fiir seinen Dachausbau mit Baubeginn
eine Bauwesenversicherung unter EinschluB von Gebdude-
feuer- sowie Sturm- und Hagelschdden abzuschlieBen und
zu halten. Der VersicherungsabschluB ist gegeniiber dem
Verwalter zu fiihren. .

§ 17
Dachausbau

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan vom 03.
11.1993 mit Nr. 28 bezeichneten Wohnungseigentumsrechtes
ist - vorbehaltlich der baubehdrdlichen Genehmigung -

bis zum 31.12.1998 auf eigene Kosten berechtigt, die in
der ANLAGE 7 ausgewiesenen DachgeschoBfléchen an denen
ihm auch Sondernutzungsrechte eingerdumt sind unter Ein-
beziehung der Abstellrdume Nr. 121, 114, 131, 127, 126,
147, 148, 149, 159, 161 und 160 der Hauser Billwerder
Neuer Deich 15, 17, 21 und 23 zu 4 Wohnungen auszubauen,
wobei dariiberliegende Spitzbdden zu Galerien und Ab-
stellrdume ausgebaut werden konnen, und an den so ge-
schaffenen Riumen weiteres Sondereigentum zu begriinden
und neue Wohnungseigentumsrechte zu bilden. Die Eigen-
tiimer sind verpflichtet, auf erstes Anfordern des Eigen-
tiimers Nr. 28 alle hierzu notwendigen Ubertragungen und
Rechtshandlungen vorzunehmen. Die Miteigentumsanteile
fiir die neu 2zu errichtenden Wohnungen im Dachgeschof
sind in den Miteigentumsanteilen des Wohnungseigentums-
rechtes Nr. 28 enthalten.

Der zum Ausbau Berechtigte ist befugt die in der anlie-
genden KellergeschoBzeichnung (ANLAGE 8) mit Nrn. 402,
403 und 404 dargestellten Kellerrdume zu errichten und
hieran Sondereigentum oder Sondernutzungsrechte fiir die
neu zu errichtenden Wohnungen zu begriinden.

Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Nr. 110 ist auf

erstes Anfordern des Eigentiimers der Wohnung Nr. 28 ver-
pflichtet von dem ihm eingerdumten Sondernutzungsrecht
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an dem in der ANLAGE 8 mit Nr. 110 bezeichneten Keller
eine Teilfliche, wie diese in der ANLAGE 8 mit Nr. 114
pezeichnet ist, dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung
Nr. 114 zu iibertragen.

Es ist ferner berechtigt, Fenster aller Art, Gauben,
Loggien und Dachterrassen, sofern paurechtlich zuléssig,
herzustellen. Der Jjeweilige Eigentimer des Wohnungsei-
gentumsrechtes Nr. 28 ist auch befugt, nicht genutzte
Schornsteine zu entfernen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu errichten bzw. anzuschliefen, und zwar gege-
benenfalls auch unter Eingriff in das Eigentum der da-
runterliegenden Wohnungen sowie in das Gemeinschaftsei-
gentum, und ferner berechtigt, BrandschutzmaBnahmen
(z.B. im Treppenhaus) zu veranlassen.

Sollte im Rahmen des Dachgeschofausbaues von der Baube-
hérde, von den Eigentiimern oder Mietern das Aufstellen
von Wischetrocknern nebst Minzautomaten gefordert wer-
den, so ist der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungs-
plan mit Nr. 28 bezeichneten Wwohnungseigentumsrechtes
berechtigt und verpflichtet, Wischetrockner nebst Miinz-
automaten im Bereich des Gemeinschaftseigentums zu in-
stallieren. Die Kosten der Unterhaltung und seiner even-
tuellen Erneuerung der Waschetrockner obliegt der Woh-

nungseigentiimergemeinschaft.

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr.
28 bezeichneten Wohnungseigentumsrechtes ist im iibrigen
berechtigt, anldBlich des DachgeschoBausbaues ins Ge-
meinschaftseigentum einzugreifen, soweit dieses mit Auf-
lagen der Baubehdrde im Zusammenhang steht oder aus
sonstigen Griinden des DachgeschoBausbaues notwendig ist.

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr.
28 bezeichneten Wohnungseigentumsrechtes tragt samtliche
mit diesen BaumaBnahmen verbundenen Kosten und ist ver-
pflichtet, etwaige Schaden, die durch die BaumaBnahmen
entstehen, zu erstatten, ohne eine Sicherheit stellen zu
missen. Dem jeweiligen Eigentiimer des im Aufteilungsplan
mit Nr. 28 bezeichneten wWohnungseigentumsrechtes steht
das alleinige Recht zur Verwertung des neu geschaffenen
Sondereigentums/Sondernutzungsrechtes zu, ohne daB es
der Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer bedarf.

Die Bewirtschaftskosten filir die nocht zu errichtenden
Riume (Wohnungen) im DachgeschoB sind vom jeweiligen Ei-
gentiimer bzw. Sondernutzungsberechtigten zu tragen. So-
weit sie zwingend an gemeinschaftlich an Kosten teilneh-
men, beginnt die Kostentragungspflicht mit der Rohbau-
fertigstellung im Verhdltnis der zu erstellenden gm -
Wohnfldchen.
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per Eigentiimer hat fiir seinen Dachausbau mit Baubeginn
eine Bauwesenversicherung unter EinschluB von Gebdude-
feuer- sowie Sturm- und Hagelschdden abzuschlieBen und
zu halten. Der VersicherungsabschluB ist gegeniiber dem
vVerwalter zu fiihren.

§ 18
Ausbaurecht

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr.
164 bezeichneten Teileigentumsrechtes ist bis zum 31.12.
1998 berechtigt, auf eigene Kosten sein Sondereigentum
im DachgeschoBf zu einer Wohnung auszubauen und an den so
geschaffenen neuen Riumen weiteres Wohnungseigentum zu
bilden. Er ist ferner berechtigt, Fenster aller Art,
Gauben, Loggien und Dachterrassen zu errichten.

Er ist ferner befugt, nicht genutzte Schornsteine und
Steigestringe zu entfernen sowie Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu errichten bzw. 2zu erweitern, und zwar sSO-
weit erforderlich auch unter Eingriff in das BSonderei-
gentum der darunterliegenden Wohnungen. Er ist schlieB-
lich berechtigt, von der Baubehdrde geforderte Brand-
schutzmaBnahmen (z.B. im Treppenhaus) zu veranlassen.

Der jeweilige Eigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr.
164 bezeichneten Teileigentumsrechtes ist ferner berech-
tigt, anldBlich des pachgeschoBausbaus ins Gemein-
schaftseigentum einzugreifen, soweit dieses mit Auflagen
der Baubehdrde im Zusammenhang steht oder aus sonstigen
Griinden des Dachausbaus notwendig ist.

Der jeweilige Eigentumer des im Aufteilungsplan mit Nr.
164 bezeichneten Teileigentumsrechts trigt samtliche mit
diesen BaumaBnahmen verbundenen Kosten und ist ver-
pflichtet, etwaige Schéaden, die durch die BaumaBnahmen
entstehen, zu erstatten. Dem jeweiligen Eigentiimer des
im Aufteilungsplan mit Nr 164 bezeichneten Teileigen-
tumsrechtes steht das alleinige Recht zur Verwertung des
Wohnungseigentums zu, ohne daB es der 2Zustimmung der an-

deren Wohnungeigentiimer bedarf.

§ 19
Verwertung

Der jeweilige Eigentimer des im Aufteilungsplan vom 03.
11.1993 mit Nr. 28 bezeichneten Wohnungseigentumsrechtes
ist berechtigt, seine gondernutzungsrechte sowie die ihm
gem. §§ 16 bis 18 eingerdumten Aus- und weiteren Rechte
auf einen anderen Wohnungseigentiimer ohne Zustimmung der
iibrigen Eigentiimer zu iibertragen.
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§ 20
Zustimmung

Die jeweiligen Wohnungseigentiimer erteilen hiermit ihre
Zustimmung zu den in § 5 zZiffer 7 1it. b sowie §§ 16, 17
und 18 genannten MaBnahmen. Alle Wohnungseigentiumer be-
vollmiachtigen hiermit GTI Ginter Turnier Immobilienkon-
tor OGmbH, samtliche erforderlichen Erkldrungen ein-
schlieBlich eventueller Auflassungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen, die zur Verwirklichung der in § 5 Ziffer
7 1it. b und §§ 16, 17 und 18 beschriebenen MaBnahmen im
zusammenhang stehen, insbesondere alle zur Begriindung
von Sondereigentum und Sondernqtzungsrechten notwendigen
Rechtshandlungen vorzunehmen. Anderungen, soweit diese
die HuBere Gestaltung des Gebiudes nicht oder nur un-
wesentlich beriihren, sind genehmeigt.

§ 21
Vollmacht

Der Eigentimer erteilt hiermit Frau Renate Bartz geb.
Holtmannspotter und Frau Karin Banus, beide: Max-Brau-
er-Allee 50, 22765 Hamburg, und zwar jeder allein, Voll-
macht, die durch den Tod des Vollmachtgebers nicht er-
lischt, unter Befreiung des § 181 BGB, alle zur Anderung
dieser Urkunde erforderlichen Erklarungen abzugeben und
entgegenzunehmen, insbesondere Antrdge beim Grundbuchamt
zu stellen und zuriickzunehmen. Diese Vollmacht erlischt
12 Monate nach Ausbau des pachgeschosses und Fertig-
stellung des Neubaus.

v
Grundbuchantriage
§ 22

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt

a) die Aufteilung des Grundbesitzes in 164 Wohnungsei-
gentumsrechte und 1 Teileigentumsrecht gemaB § 2 der
Teilungserklarung,

b) die Bestimmungen der §§ 3 bis 19 der Teilungser-
klirung einschlieBlich der Sondernutzungsrechte als
Gegenstand und Inhalt des Ssondereigentums

in das Grundbuch einzutragen.
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Eintragungsnachrichten sollen der Eigentiimer und der be-
urkundende Notar erhalten.

pas Protokoll nebst Anlagen ist dem Erschienenen in Ge-
genwart des Notars vorgelesen, von ihm genehmigt und ei-
genhdndig, wie folgt, unterschrieben, auch von mir, dem
Notar, unterschrieben und besiegelt worden.

gez. Petra Jaekel
L.S. gez. H. Petersen, Notar
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1. musfortigung

Beglaubigte Abschrift

Urkundenrolle N. 3287/1994

verhandelt in der Freien und Hansestadt Hamburg
am 14. Oktober 1994
Vor mir, dem hamburgischen Notar
Henning Peterseéen
mit dem Amtssitz in Hamburg,
erschien heute in 22765 Hamburg, Max-Brauer-Allee 50:

Herr Dipl.-Ing. Gunter Turnilieftcx .,
geboren am 29. April 1943,

anschrift: Schiitzenwiese 25, 31137 Hildesheim,
von Person bekannt,

handelnd als alleinvertretungsberechtigter und von § 181
BGB befreiter Geschaftsfiithrer der im Handelsregister des
Amtsgerichtes Hamburg unter HRB 55905 eingetragenen Ge-
sellschaft in Firma

GTI Ginter Turnier Immobilienkontor GmbH,

Anschrift: Schiitzenwiese 25, 31137 Hildesheim.

Der Erschienene handelnd wie angegeben, erklirte zu mei-

nem Protokoll folgende
VOLLMACHT

Die Firma GTI Ginter Turnier Immobilienkontor GmbH er-
teilt hiermit

Frau Petra Jaekel,
geboren am 15. Januar 1968,

Dockenhudener Chaussee 146, 25469 Halstenbek,

Vollmacht, den von ihr erworbenen bzw. den ihr gehori-
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gen, in 20539 Hamburg, HardenstrafBe 36-42, 44, Billhor-
ner Miihlenweg 104, 106, Billwerder Neuer Deich 15-25
(alte Bezeichnung: Billwerder Neuer Deich 141-165) bele-
genen, im Grundbuch von Billwerder Auschlag (Amtsgericht
Hamburg) Band 41 Blatt 1655 eingetragenen, mit Flur-
stiicks-Nrn. 751 und 1002 pezeichneten, insgesamt
5.205 qm groBen bebauten Grundbesitz in Wohnungs- bzw.
Teileigentumsrechte aufzuteilen bzw. erfolgte Aufteilun-
gen zu andern bzw. zu erganzen, die wohnungs— bzw. Teil-
eigentumsrechte im Namen der Firma GTI Giinter Turnier
Immobilienkontor GmbH an pDritte zu verkaufen und die da-
zu erforderlichen Vertridge, gegebenenfalls Vorvertrage
abzuschlieBen, Annahmeerkldrungen zu Angebotsverhandlun-
gen zu beurkunden, die Auflassung zu erklaren und entge-
genzunehmen, etwa erforderliche Tdentitatserklarungen
abzugeben, Belastungen der verkauften Wohnungs-— bzw.
Teileigentumsrechte einschlieBlich der Unterwerfung des
jeweiligen Eigentiimers unter die sofortige 2wangsvoll-
streckung vorzunehmen, die bereits vor Umschreibung der
verkauften Wohnungs- bzw. Teileigentumsrechte auf die
jeweiligen Kiufer erfolgen sollen, sowie im iibrigen alle
erforderlichen und zweckmiBigen Erklarungen zum Abschluf}
und zur Durchfﬁhrung der Kaufvertrage abzugeben und ent-
gegenzunehmen, Die Bevollmachtigte ist auch befugt,
Grunddienstbarkeiten zu bestellen, Léschungsbewilligun—
gen abzugeben, sowie Grundbuchantrage zu stellen. Die
Bevollmichtigte ist weiterhin perechtigt, Vertrdge auf-
zuheben und samtliche insoweit erforderlichen Erklarun-

gen abzugeben.

Von dieser Vollmacht darf nur VOr den Notaren Henning
Petersen und Borries de Grahl, Max-Brauer-Allee 50,
22765 Hamburg, oder deren amtlich bestellten Vertretern

Gebrauch gemacht werden.
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pie Bevollmdchtigte ist berechtigt, Notariatsangestell-
ten aus der vorbezeichneten Sozietdt Untervollmachten
uynter Befreiung von § 181 BGB zu erteilen und zu wider-

rufen.

pas Protokoll wurde dem Erschienenen in Cegenwart des
Notars vorgelesen, Vvon ihm genehmigt und eigenhdndig,
wie folgt, unterschrieben, auch von mir, dem Notar, un-

terschrieben und besiegelt.

gez. G. Turnier
L.S. gez. H. Petersen, Notar
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vorstehende verhandlung, die mit der mir vorliegenden
Urschrift wortlich ilibereinstimmt, wird hiermit zum er-

sten Male ausgefertigt und

Frau Petra Jaekel
Dockenhudener Chaussee 146, 25469 Halsenbek

erteilt.

Hamburg, den 20. Oktobexr 1994

L.S. gez. H. Petersen

(H. Petersen)
Notar

Hiermit beglaubige ich die Ubereinstimmung
dieser Abschrift mit der mir vorliegenden
1. Ausfertigung.

amourg, den 2 1 DeZ. 1994

Notar 7. CPhl LLS. gez. Petersen, Notar
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E ANLAGE 4
pardenstrase 36
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs-— stel
plan B e
EG rechts ' Keller 1 386
EG links Keller 2 539
1.0G rechts Keller 3 450
I.0G links Keller 4 461
IT.0G rechts Keller 5 480 s
IT.0G links Keller 6 478
III.0G rechts Keller 7 480
III.0G links Keller 8 478
IV.0G rechts _ Keller 9 480

IV.0G links Keller 10 478




ANLAGE 1
gardenstraBe 38 a
WwE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummexr 100.000
1t. Aufteilungs- stel
p2an _—
EG rechts Keller 11 491
EG links Keller 12 690
I.0G rechts Keller 13 735
I.0G links Keller 14 511
II.0G rechts Keller 15 749 s
iI.OG links Keller 16 515
III.0G rechts Keller 17 749
III.O0G links Keller 18 515
IV.0G rechts Keller 19 742

IV.0G links Keller 20 515




———

ANLAGE 4

HardenstraBe 38 b
P —_= —
Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in

FE und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs-— stel
Plan

21 EG links Keller 21 616

i22 1.0G geradeaus Keller 22 513

23 I.0G links Keller 23 411

24 I1.0G geradeaus Keller 24 527

25 II.0G links Keller 25 427 .

{26 III.0G geradeaus Keller 26 527

27 III.0G links Keller 27 427

28 IV.0G geradeaus Keller 28 14.581

verbunden mit den Sondernutzungsrechten an den gesamten
pachflichen HardenstraBe 36 bi& Hardenstrafe 42 und an
den ausbaufdhigen Dachflidchen der Héauser Billwerder Neuer
f peich 15, 17, 21 und 23.

pDiese Sondernutzungsrechte werden dargestellt in den als
Anlage#/10 zu dieser Urkunde genommenen Pléne.

——_———-——.————.——-.————__——————_——

29 IV.0G links Keller 29 427



ANLAGE 1

Hardenstrafe 38 C

.
===

WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs-— stel
plin
EG rechts Keller 30 384
EG links Keller 31 394
I1.0G rechts Keller 32 464
I.0G links Keller 33 467
I1.0G rechts Keller 34 475 s
iI.OG links Keller 35 483
III.0G rechts Keller 36 475
III.0G links Keller 37 483
IV.0OG rechts _ Keller 38 475

IV.0G links , Keller 39 483




ANLAGE 4

HardenstraBe 38 d

===

WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
plan

40 EG rechts Keller 40 394

. 41 EG links Keller 41 394

42 I.0G rechts Keller 42 467

43 I.0G links Keller 43 467
II.0G rechts Keller 44 500 .

iI.OG links Keller 45 478

III.O0G rechts Keller 46 500

III.0G links Keller 47 478

IV.0G rechts . Keller 48 500

IV.0G links Keller 49 478




=
ANLAGE 1
| Ha;denstrase 38 e
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
plan
EG rechts Keller 50 466
EG geradeaus Keller 51 480
I.0G rechts Keller 52 683
1.0G geradeaus Keller 53 513
I1.0G rechts Keller 54 692 s
iI.OG geradeaus Keller 55 527
III.0G rechts Keller 56 692
III.0G geradeaus Keller 57 527
IV.0G rechts Keller 58 692

IV.0G geradeaus Keller 59 527




3
ANLAGE 4
Hardegitzige 38 £
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
plan .
60 EG rechts - Keller 60 594
61 EG links Keller 61 505
lsz I.0G rechts Keller 62 501
63 I.0G links Keller 63 728
64 II1.0G rechts Keller 64 517 %
65 I1.0G links Keller 65 696
66 IITI.0G rechts Keller 66 517
67 ITI.0G links Keller 67 696
68 IV.0G rechts Keller 68 517

69 IV.0G links Keller 69 696



=
ANLAGE 4
'Hardenstraﬁe 42
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
' und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
plan
‘70 EG rechts Keller 70 535
71 EG links Keller 71 418
72 1.0G rechts Keller 72 461
3 73 I.0G links Keller 73 464
!‘?4, I1.0G rechts Keller 74 478 -
I1.0G links Keller 75 478
III.0G rechts Kellexr 76 478
III.0G links Keller 77 478
IV.0G rechts . Keller 78 478

IV.0OG links Keller 79 478




ANLAGE 4

aardenstraﬁe 44

WE NIr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel

plan
EG rechts Keller 80 674
EG links Keller 85 625
I1.0G rechts Keller 81 674
I1.0G links Keller 86 656
II.0G rechts Keller 82 674 &
1I.0G links Keller 86 a 656
JII.0G rechts Kellexr 83 674
ITI.OG links Keller 87 656

IV.0G rechts _ Keller 84 485




—
ANLAGE 4
pillhorner Mihlenweg 106
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
plan
a8 EG rechts’ Keller 88 388
89 1.0G rechts =~  Keller 89 418
90 I.0G links Keller 90 218
91 II.0G rechts Keller 91 481
II.0G links Keller 92 476 2
III.OG rechts Keller 93 493
III.OG links Keller 94 488
IV.OG rechts Keller 95 493
IV.OG links Keller 96 488
V.0G rechts Keller 97 493

V.0G links ' Keller 98 488




-
ANLAGE 1
pillwerder Neuer Deich 25
WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs- stel
: rlan
I
99 EG hi.rechts Keller 99 793
| EG links Keller 100 606
1.0G hi.rechts Keller 101 484
I.0G vo.rechts Keller 102 465
I.0G links Keller 103 712 "
I1.0G hi.rechts Keller 104 821
II.0G links Keller 105 779
III.0G hi.rechts Keller 106 859
III.OG links . Keller 107 921
IV.0G hi.rechts Kellexr 108 859
1V.0G links " Keller 109 921 &
Vv.0G hi.rechts Keller 110 859

V.0G links Keller 111 921




ANLAGE 1

gillwerder Neuer Deich 23

WE Nr. Lage der WE abstellraum MEA in
und Nummer 100.000
1t. Aufteilungs-— stel
plan
===
EG rechts’ Keller 112 384
EG links Keller 113 394
I.0G rechts Dachg. 114 452
I.0G links pachg. 115 461
I1.0G rechts Dachg. 116 563 .
II.0G links pachg. 117 471
III.0G rechts Dachg. 118 458
IIT.0G links pachg. 119 471
IV.0G rechts Dachg. 120 458

IV.OG links Dachg. 121 471




j1lwerder Neuer Deich 21

ANLAGE 4

 E-Nr- Lage der WE Abstellraum MEA in
; gg? i&?ﬁgglungs— véggiooo
plan

22 EG rechts - Keller 122 394
EG links Keller 123 394
I.0G rechts Keller 124 461
I.0G links Keller 125 455
II.0G rechts Dachg. 126 470 3
IT.0G links pachg. 127 457
III.0G rechts Dachg. 128 471
III.0G links pachg. 129 457
IV.0G rechts pDachg. 130 471
IV.0G links pachg. 131 462




ANLAGE 1

pillwerder Neuer Deich 19

AwWE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
gg? gﬁ??gilungs- éggiooo
plan

EG rechts’ Keller 132 394
EG links Keller 133 389
I.0G rechts Keller 134 429
I.0G links Keller 135 426
I1.0G rechts Keller 136 468 .
IT.0G links Keller 137 468
III.0G rechts Keller 138 477
III.OG links Keller 139 477
IV.0G rechts Keller 140 477
IV.0G links Keller 141 477
V.0G rechts " Keller 142 477

V.0G links Keller 143 L77



ANLAGE 4

pillwerder Neuer Deich 17

R

WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 1lt. 100.000

: Aufteilungsplan stel

~ ==
EG rechts Keller 144 394
EG links Keller 145 394
I1.0G rechts Dachg. 146 455
I1.0G links Dachg. 147 461
II.0G rechts pachg. 148 462
IT1.0G links Dachg. 149 471 .
III.0G rechts Dachg. 150 462
III.0G links pachg. 151 471
IV.0G rechts Dachg. 152 462

IV.0G links -~ Dachg. 153 471




ANLAGE 4

pillwerder Neuer Deich 15

==

WE Nr. Lage der WE Abstellraum MEA in
und Nummer 1t. 100.000
aufteilungsplan stgl_

154 EG rechts Keller 154 394
155 EG links Keller 155 389
e 1.0G rechts Keller 156 461
I.0G links Keller 157 455
' 1I.0G rechts Dachg. 158 471

II.0G links pachg. 159 462 ;
I11.0G rechts pachg. 160 471
IITI.0G links pachg. 161 462
IV.0G rechts pachg. 162 471
IV.0G links pachg. 163 462

pachgeschof { 654

———————

100.000
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ezirksamt Hamburg-Mitte 20593 Eamburg, den 03.11.1993 (sy)
1 ¢ veddel-Rothenburgsort Gz.: Vr/BA3 / 0145/93

i:&:gﬁeilung ) Billhorner Mthlenweg 104+106
Erauprofung- Techn. Sachbearb.: Gohler
;1 1werder Neuer Deich 4 Telefon: 25 77 2444
BN: 9.58. "
Telefax: 25 77 16 45
Sprechzeiten: mo * di 14.00 - 16.00 Uhi
do 13.30 - 15.30 Uh:
fr 8.00 - 10.00 Uh!
. Grundstuck:
gjery Dr. D. uthoff p. Adr.
StraPe: Billhorner Mihlenweg 104+3:006

Fa, Immobilientreuhandges. aus

NO ddeutschland mbi Hardenstr. 36/44
| Billwerder Neuer Deich 15/25

Grundbuchbez.: Billwerder Ausschlag
Gemarkung - 020 104
Flurstlick-Nr.: 751 + 1003
Baublock-Nr. :

-

Eingeganae |

splan:

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

hlossenheit der wohnungen und sonstiger R&ume nach
4 Nr. 2 ungd § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentums-
(WEG) vom 19.3.1974 in der geltenden Fassung wird be-

beiliegenden Aufteilungspl&nen Nr. 226/3 — 9

18

s 86 bezeichneten Wohnungen

1 bestehenden Gebiude/n sind in sich abgeschlossen,

rechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 WEG -

\, ’\u
N\ Siegel
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ANLAGE 3

RDER NEUER DEICH . 350

ASSMONDS + LOSCH ARCHITEKTEN
SCHELLINGSTHASSE 35 220880 HAMBURG TEL.. 20 12 213
Ein Objekt In der Verwaltung der Immobilien-Treuhand-Nord ;

Immobillentreuhandgeselischafl aus Norddeutschiand mbH

e LI LTI

Dawm f Anvagstelier

(8
[ (12 O o

Datum / Manverlasser

Vorhaben WEG-Abgeschlossenhelt Pro).-Nr, 3040
osee  Billwerder Neuer Deich AB

20539 Hamburg
Antragst. . D. Dthioftt, Kiel
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ANLAGE 3

Ein Objekt in der Verwanung der

lmmobilien-Treuhand-Nord
lmmobmentreuhandgese”schatt aus No

rddeutschland mbH

..................................................................

...................................

Datum: 7.7.1993
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Quadratmeterliste

WE Nr.

VONOTOAsEWNE

ANLAGE 44

QM pro WE

35,10
48,90
40,73
41,76
43,51
43,34
43,51
43,34
43,51
43,34
44,47
62,63
66,68
46,35
67,93
46,71
67,93
46,71
67,93
46,71
55,93
46,52
37,42
47,74
38,89
47,74
38,89
47,74
38,89
34,98
35,85
42,01
42,36
43,06
43,79
43,06
43,79
43,06
43,79
35,85
35,85
42,36
42,36
45,29
43,34
45,29
43,34
45,29
43,34



50
51
52
53
54
55
56
57

59
60
61
62
63
64
65
66
67

69
70
71
72
73
74

76
77

79
80
81
82
83
84
85
86
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95,
96
97
o8
99
100
101
102

42,23
43,46
61,98
46,52
62,73
47,74
62,73
47,74
62,73
47,74
53,98
45,77
45,40
66,03
46,87
63,17
46,87
63,17
46,87
63,17
48,52
37,90
41,76
42,06
43,34
43,34
43,34
43,34
43,34
43,34
61,15
61,15
61,15
61,15
43,96
56,69
59,54
59,54
59,54
35,36
38,08
19,85
43,62
43,14
44,69
44,20
44,69
44,20
44,69
44,20
71,77
55,04
43,84
42,14

ANLAGE 44



103
104
105
106
107
108

110
b i b

113
114

116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
3371

133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157

35,89
41,27
41,75
41,82
42,66
41,82
42,66
41,82
42,66
35,89
35,42
41,75
41,27




158
159
160
161
162
163

TE 164

42,66
41,82
42,66
41,82
42,66
41,82

59,54

ANLAGE 4./



Die wortliche Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift
mit der mir vorliegenden Urschrift beglaubige ich hier-

mit.

Hamburg, den 2 7. Nov, 1997
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