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ordentliche Eigentiimerversammlung 2023 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammliung
WEG 042 Helgolandring u.a. / Helgo / Syltr f Amrum / Langenef, 22926 Ahrensbury

Versammiungsbeginn: 28.00.2023 19:00

Versammiungsort: Kulturzentrum Marstall, LObecker Strafie 8, 22926 Ahrenshurg
: Versammlungsende: 28.00.2023 01:20
: Versammlungsieiter: Dr. Kari-Heinz Weber
* Protokollfiihrer: Liebentraut, Sylvia

Versendung der Eintadung ]

erfolgte gemaR § 24 Abs. 4 Satz 2

WEG fristgemiR:

Feststellung der Beschiussfahigkeit bei Versammiungsbeginn
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: Die Eigentlimerversammiung ist &~
| beschiussféhig:

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (17}

TOP 1 Feststellung der ordnungsgeméien Einberufung und der Beschlussizhigkeit,

Inhalt Die Eigentlimerversammiung ist nach neuer WEG Novelle immer beschlussféhig, sobald
ein Eigentlimer anwesend oder durch Volimacht vertreten ist.
Die Anwesenheitsliste mit den Criginalunterschriften der Teilnehmer und den Volimachten
wird beim Verwalter verwahrt.
Das Stimmrecht richtet sich gemaR der Teilungserkldrung nach Einheiten. Jede
Wohneinheit hat 3 Stimmen, jeder Tiefgaragenstelplatz hat 1 Stimme. Es ergeben sich
somit 703 Stimmrechte inkl. der vorliegenden Volimachten. Die Unterzeichnung des
Originalprotokolls etfelgt durch Frau Gitta John und Herrn Thilo Koepke.’

Die TO-Punkte 16 und 15 werden direkt nach dem TO-Punkt 1 behandelt, damit die
anwesenden Referenten nicht zu lange warten miissen.

. T()fa 2 Berichte Verwaimng uf;ﬁ Véﬁmﬂaitﬁngs belrat

inhalt Bericht des Verwalungsheirates:
Der Verwaltungsheirat hat die Abrechnung 2022 gepriift und schiagt vor die
Hausgeldabrechnung 2022 zu beschiielen.

g tiber die Jahresabrechnung 2022

TOP 3 Diskussion und Bs

Beschluss Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2022 in H6he von € 16.793,39 € Guthaben werden
genehmigt und fillig gestellt. Der Einzug der Forderungen erfolgt friihestens zwel
Wochen nach Beschlussfassung(***ggf. rechnerisches Datum™**}. Etwaige Guthaben
der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der
Verwalter, sofern kein anderweitiger Riickstand besteht, zu diesem Termin
auszukehren.
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Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit
Verklindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Teiinahmegruppe: Hauptgemeinschaft
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 691
Kopfstimmen ja = 691
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthaiten = 12

100,00 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

TOP 4 Entlastung des Beirates |

Beschluss Die Wohnungseigentiimer erteilen dem Beirat Entlastung flr das Jahr 2022,

Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopforinzip
Abstimmung: offen
Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 684
Kopfstimmen ja = 584
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 19

100,00 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

TOP 6. Diskugsion und Beschl ussfassung Uiber den Wirtschaftsplan 2024

Vorbemerkung In den letzten Jahren hatten wir einen sehr gunstigen Gaspreis von 2,5 ct (zzgl.
Netzentgelte + Steuern). Dieser Vertrag lauft Ende 2023 aus. Der Preis ist aktuell nicht
ermeut erzielbar. Der neue Vertrag wird einen Preis von rund 8,0 ct {zzgl. der Nefzentgelte
+ Steuern) haben. Daher ist eine drastische Steigerung bei den Heizkosten einzuplanen.
[Die Kosten fir das Kabel-TV haben wir nur bis zum 30.06.2024 im WP berlcksichtigt. Ab
dem 01.07.2024 muss sich jeder ET (auf Grund der Anderung im Geseiz) selbst um einen
Vertrag fur TV kimmern. Die Kosten werden nicht mehr Uber die Gemeinschaft umgelegt.

Beschluss Die Vorschilsse aus den Einzelwirtschaftspldnen flir das Jahr 2024 mit einer
Gesamtsumme in Héhe von € 1,543.922 13 werden von der
Wohnungseigentiimergemsinschaft beschlossen. Die sich aus den verwendeten
Umlageschliisseln errechnenden Wohngeldvorauszahlungen sind giltig ab
01.01.2024 und zahlbar bis zum 3. Werktag eines jeden Monats auf das Konto der
Eigentiimergemeinschaft. Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplénen fir das
Jahr 2024 gelten so lange, bis ein neuer Beschluss liber Vorschiisse aus
Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird. Kommt ein Wohnungseigentimer mit zwei
Hausgeldbetrdgen in Zahlungsverzug, wird ihm gegentber das gesamte Hausgeld
der ndchsten 12 Monate {inkl. der beiden Fehlraten) fallig. Scheidet der
Wohnungseigentiimer wihrend des Kalenderjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt
die monatliche Zahlungsverpflichtung flir den Rechisnachfolger wieder auf, Der
ausgeschiedene Eigentiimer ist fiir diesen Fall verpflichtet, die Hausgelder bis zum
Monat seines Ausscheidens zu zahlen. Die monatiiche Zahlungsverpflichtung lebt
ebenfalls wieder auf, wenn wihrend des Kalenderjahres das Zwangsverwaltungs-
oder insolvenzverfahren Ober die betreffende Wohneinheit erdffnet wird

Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit

Verkiindung Prinzip: Kopforinzip
Abstimmung: offen
Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 695
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Kopfstimmen ja = 685
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = B

100,00 % der abgegehenen Kopfstimmen stimmten ja.

e Besshiiss wirde angenommen.

TOP 6 alle Unterlagen nur noch digital fiir Portalnutzer

Beschlussantrag

Beschluss

Feststeliung und
Verkiindung

Die Eigentlimergemeinschaft beschlieflt, dass ab sofort afle Unterlagen nur noch im Partal
zur Verfligung gestellt werden. Der Versand von Unterlagen auf dem Postweg fallt, u.a.
auch aus dkoligischen Griinden, weg. Die Freigabe von Unterlagen im Portal ist damit
fristwahrend und rechtsverbindlich.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft, dass ab sofort alle Unterlagen nur noch im
Portal zur Verfligung gestellt werden. Der Versand von Unterlagen auf dem Postweg
fallt, u.a. auch aus dkoligischen Griinden, weg. Die Freigabe von Unterlagen im
Portal ist damit fristwahrend und rechtsverbindlich. Eigentimer die nicht am Portal
teilnehmen, erhalten alle Unterlagen weiterhin auf dem Postweg.

Beschlussregel einfache Mehrheit

Prinzip: Kopfprinzip

Abstimmung: offen

Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft

Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 447
Kopfsfimmen ja = 378
Kopfstimmen nein . = B9
Kopfstimmen enthalten = 256

84,56 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

TOP 7 Vorrats _b-éscﬁhzluss-'K'eli_e'rafus-senwan;c"is-aﬁi'e_rung

Vorbemerkung

Beschluss

Es kommit an verschiedenen Kellerauienwéinden zu Durchdringung von Feuchtigkeit. Hier
muss dann eine sofortige Sanierung von aullen erfolgen, um weiteres Eindringen von
Feuchtigkeit und somit weitere Schaden an der Gebaudesubstanz zu verhindem. Da hier
nicht immer bis zur nachsten ETV gewartet werden kann, soll ein Vorratsheschiuss gefasst
werden.

Die Eigentliimergemeinschaft beschliefit, die notwendig werdende
KellerauRenwandsanierung durchzufiihren. Hierzu ist eine Fachfirma zu beauftragen
und die Arbeiten solien durch einen Bauingenieur begleitet und abgenommen
werden. Die notwendigen Kosten hdngen vom Umfang der anfallenden Arbeiten ab.,
Die Verwaltung wird erméchtigt, innerhalb von einem Kostenrahmen bis zu €
20.000,00 je UG zu entscheiden. Anschliefiend wird der Betrag aus der Riickiage der
entsprechenden UG enthommen.

Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Teilnahmegruppe: Haupigemeinschatft
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 699
Kopfstimmen ja = 883
Kopfstimmen nein = 8
Kopfstimmen enthalten = 4
98,14 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.
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TOP 8 Anhebus’ag dei instandhaltuagsrucklage

Vorbemerkung

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Auf Grund der in der Zukunft notwend[gen instandhaltungsmaRnahmen ist eine Erhéhung
der Ruckiage dringend notwendig, Daher wird folgende Anpassung vorgeschiagen.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieft, die derzeitige Riicklage in Héhe
von jéhriich 10,00 € je m* ab dem 01.01.2024 auf jahrlich 12,00 € je m? anzuheben.
Alle ET erhalten mit dem Protokoll der Sitzung einen Riicklagenplan per 01.01.2024.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Kopforinzip

Abstimmung: offen

Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft

Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 703
Kopfstimmen fa = 434
Kopfstimmen nein = 269
Kopfstimmen enthalten = 0

61,74 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

TOP 9 Anpassung der \iem'a!iergebuhren aia 2@24

Vorbemerkung

Beschluss

Feststellung und
Verkilindung

Die Kosten fiir die Verwaitung sind per 01 01.2018 auf€ 15,00 (zzgt ges. MwSt) pro
Einheit vereinbart. {Zum Zeitpunkt der Verwaltung der WEG durch die Vonovia lag der
Betrag bei € 19,90 (zzgl. ges. Mw3t) je Einheit.)

Auf Grund der allgemein gestiegenen Kosten bittet die Verwaliung um eine Anpassung der
Verwaltergebithr um € 2,00 pro Einheit und Monat (zzgl. ges. MwSt).

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschiieRt die Erhéhung der
Verwaltergebiihren um € 2,00 mtl. auf dann € 17,00 (zzgl. ges. MwSt) pro WE und
Monat ab dem 01.01.2024.

Beschiussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Kopfprinzip

Abstimmung: offen

Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft

Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = B70
Kopfstimmen ja = 380
Kopfstimmen nein = 290
Kopfstimmen enthalten = 33

56,72 % der abgegebenen Kopfstlmmen stimmten ja.

arigensmmmen. T

TOP 10 Anhebung der Mahngebiihren

Beschluss

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt eine Anpassung der
Mahnungebiihren auf € 10,00 zzgl. MwSt. je Mahnung ab dem 01.10.2023. Die
Geblihren sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Feststellung und Beschiussrege!: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopforinzip
Abstimmung: offen
Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft
Abstimmungsergebnis: ahgegebene Kopfstimmen = 488
Kopfstimmen ja = 456
Kopfstimmen nein = 12
Kopfstimmen enthaiten = 235
97,44 % der abgegebensn Kopfstimmen stimmten ja.
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Dot Beschiuss wids angeiomen.

TOP 14 Entnahme aus der Riickiage (U6 2) -

Vorbemerkung

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Im Helgolandring 28 / 30 war von der Stralenseite die Sanierung der KellerauRenwanid
nétig, da hier in einen Kelterraum das Wasser durch die Wand eindrang. Die UG 02
beschlielt, die entstandenen Kosten aus der Riicklage zu entnehmen.

Die durch die Sanierung der KellerauBenwand entstandenen Kosten in Héhe von €
25.000,00 werden der Riicklage der UG 2 enthommen, damit die MaBnahme nicht
durch die Ifd. instandhaitung finanziert werden muss.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Kopfprinzip

Abstimmung: offen

Teilnahmegruppe: UG 02

Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 70
Kopfstimmen ia = 70
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 3

100,00 % der abgegebenen Kaopfstimman stimmien ja.

Agenommen;

TOP 12 Batkon-Solar-Kraftwerke

Vorbemerkung

Beschiussantrag

Feststellung und

Verkiindung

Auch hier gibt es, wie bei alfen Verdnderungen, die Vorgabe, dass die
Eigentlimergemeinschaft einen entsprechenden Beschluss gefasst haben muss, bevor ein
Solar-Balkon-Kraftwerk angebaut werden darf.

Es gab bisher eine Anfrage, der ET hat jedoch zwischenzeitlich seine Wehnung verkauft.
Eine einheittiche Regelung ist in dieser Anlage auf Grund der verschiedenen Balkone auch
nicht einfach zu treffen.

Es soll daher in dieser Versammlung ein Meinungsbild abgefragt werden und dann ggf.
darauf ein Beschluss erfolgen.

Der TO-Punki bleibt ohne Beschluss und wird auf der ndchsten Versammiung erneut
besprochen. Hier soll die Anderung der gesetzlichen Regeln abgewartet werden.

TOP 13 Anderung dér Gartenordnung

Vorbemerkung

Beschiuss

in der Gartenordnung, die eine Anlage der Teilungserkidrung ist, ist u.a. festgehalten, wie
die Sondernutzungsfichen eingezéunt werden dlrfen. Da diese Regelungen nun schon
40 Jahre alt und im Bereich des Materials nicht mehr zeitgemaf sind, wird folgende
Anderung zum Beschluss vorgeschlagen:

Auf der Versammlung gab es den Vorschlag die Héhe der Ziune auf eine Hohe von
1,80 m festzusetzen und bei den Unterstéinden kein Material festzulegen (ansonsten
Wortlaut wie unten). Dieser Antrag wurde mit groRer Mehrheit abgeleht.

Der Verwalter 1&sst scdann (tber den urspriinglichen Antrag abstimmen:

bie Wohnungseigentiimergemeinschaft beschliefit, die Gartenordnung wie folgt zu
andern: Punkt f): Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte an einer Gartenfiiche ist
berechtigt, die betroffene Gartenfiiche nach vorheriger Zustimmung des Verwalters
bis zu einer Héhe von 1,0 m mit einem griinen Drahtzaun (Doppelstabmattenzaun
oder Maschendrahtzaun) oder mit einem wei3en oder braugn Holzzaun zu
umzaunen oder bis zu einer Héhe von 2,00 m mit einer Hecke zu umgeben. Der
Verwalter ist berechtigt, im Interesse der Ansicht der Gesamtanlage fiir die Zdune
Vorgaben zu machen.

Punkt g): Die Errichtung von Gartenh3usern, Schwimmbecken oder anderen Bauten

Immoware 4
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auf den Gartenflachen ist nicht erlaubt. Ein Unterstand fiir Gartengerate (z.B.
Rasenmiher) wird den Sondernutzungsberechtigen nach Antrag beim Verwalter
genehmigt, wenn folgende maximal MaRe eingehalten werden: 180 cm x 200 cm x
180 cm {B-H-T) Das Material sollte Holz oder Blech sein und die Farbe muR sich ins
Gesamtbiid der Anlage einpassen {dunkeigriin oder -braun).

Feststeliung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopforinzip
Abstimmung: offen
Teilnahmegruppe: Hauptgemeinschaft
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen =  B43
Kopfstimmen ja = B35
Kopfstimmen nein = 8
Kopfstimmen enthalten 60

98,76 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

- Der Beschlugs wiiide angsiommen,

TOP 44 Umbutzing Bolzplatzitache

Vorbemerkung
Die Bolzplatzfliche beim Wendehammer im Amrumstieg wird wihrend der Dachsanierung
for die UG Syitring 12-18 als Kran- und Materialiagerflache gennutzt werden missen.
Aktuell ist diese Flache auch nicht besonders stark frequentiert. Ein Miteigentiimer, Hearr
Jonsson, hat dazu folgenden Vorschiag:

"Wie vor einiger Zeit besprochen, wiirde ich gern ein Vorschlag in die
Versammlung einbringen, Die Umnutzung bzw. Neugestaltung des alten
Bolzplatzes im Amrumstieg. Durch die stdndigen Beschwerden und
Problematiken im Innenhofbereich mit Hundekot oder
Leinenpflichtsverletzung oder Vermiillung, kam mir die Idee, da man die
Menschen nicht dazu bekommt diese Dinge zu unteriassen, muss man die
Situation dndern. Somit nach dem Motto der Kliigere gibt nach. Nachdem
der Bolzplatz nach Baunutzung und Kranplatz sowieso eine Uberarbeitung
bedart, konnte man den Bereich gleich neu gestalten. Erstmal eingeziunt
mit Toren, Hundeverbotsflache und am liebsten auch Rauchverbotsfldche.
Entstehen kann dort ein neuer attraktiver Erlebnisplatz fiir unseren
Nachwuchs. Seitlich kénnen die groBlen Tore weichen fiir eine kleinere
Flache mit kleineren Toren, Minitore vollverschweil3t. Die
Sandspielplatzgeriite kénnten nach Uberarbeitung aus dem Innenbereich
dorthin verlegt werden. Hiigelplatz und minispielplatz im syltring kann
bleiben. Als Untergrund kein Sand, Holzschnitzereien oder Tartan oder
andere kluge Ideen. Natiirlich kéinnte/sollte beil der Fliache auch eine
Erweiterung stattfinden, Inspirationen gibt es in neueren
Stadtteilbebauungen genug. Des Weiteren langlebigere Konstruktionen fiir
Binke und Tische. Damit es nicht an der Finanzierung scheitert, kénnte
man rechtzeitig die Stadt im Sinne der Quartiersarbeit und
Attraktivititssteigerung von dem alten Siedlungsgebiet, um Fordertdpfe
befragen. Projektarbeit Gartenholz, Muss man nur vorher gut ausarbeiten
und klug argumentieren. Ansprechpartner wiren hierflir derzeit Frau
Hadler in Stadiplanung oder Herr Christian Behrendt in Citymanagement
fiir Attraktivitit. Bei der eigentlichen baulichen Planung wiire ich gern
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dabei, als Heilerzieher, Dipl.Ing und Vater kann ich die pidagogischen und
auch technisch kreativen Lésungsansitze bestméglich miterarbeiten.”

Beschlussantirag Der Antrag bieibt ohne Beschluss und wird auf der nichsten ETV erneut besprochen, w.a.
weil der Bolzpiatz ggf. auch bei anderen notwendigen Dachsanierungen noch als
Materiallagerplatz in Frage kommt. Die Verwaltung soll hier nach einer méglichen
Alternative Ausschau halten.

Feststellung und
Verkiindung

'_E?G?'-is "B;e_';ichft zurMdglichkeit eines Anschiusses an das Fernwirmenetz

Inhalt 1. Herr Stoller von der Firma Bosch hait eine Prasentation als Alternative zum Fernwirme-
Anschluss. Der Vortrag liegt der Verwaltung aktueli noch nicht vor. Er beantwortet Fragen
aus der Versammiung.

2. Dr. Treuel von den Stadtwerken Ahrensburg berichet von dem Plan, die WEG ab dem
01.01.2024 an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Ahrensburg anzuschlieRen, beginnend
mit Fermwarme aus unseren bestehenden Heizungsanlagen. Vertragsunterlagen und
Kosten sind allen ET vor der Versammiung Uber das Portal zugénglich gemacht worden.

In einer Probeabstimmunyg ist eine groe Mehrheit dafiir, das Vertragsverhaltnis mit den
Stadiwerken Ahrensburg i.S. Fernwéarme einzugehen, Die Verwaltung wird beauftragt
einen entsprechenden Umlaufbeschluss vorzubereiten. Der Verirag wird unterschrieben,
wenn hier die einfache Mehrheit der notwendigen Stimmen zusammen kommt.

TOP 16 Bericm:zum Stand der _i:es,t:h!bssje_;a;eﬁ Dachernguerung der UG Syltring 1248

Inhatlt Die Verwaltung gibt eine kurze Zusammenfassung zum Stand der beschlossenen Arbeiten
und der Kosten.
Der Dachdeckermeister Herr Elezi aus Bargteheide stellt sich vor. £r wird den grékten Teil
der Arbeiten im Syltring 12-18 im né&chsten Jahr ausfiihren. Er beantwortet die Fragen der
Gemeinschaft.

TOP 17 Verschiedenes

inhalt Hier werden u.a. folgende Punkte angesprochen:
- Einhaltung der Hausordnung - bitte unterrichten Sie auch thre Mieter - hier ist immer ein
Mitainander gefragt!

- Millsortierung und Sperrmiilt sind immer noch ein Problem in der Wohnanlage. Durch die
Umsortierung, zusétzliche Abfahrien und das Beseiten des Sperrmiills kommen
zuséizliche Kosten auf Eigentlimer und Mieter zu. Sortieren Sie lhren MUll bitte richtig und
melden Sie Sperrmillt bei der AWSH an. Unterrichten Sie hiervon auch lhre Mieter. Sollten
Personen ermittelt werden kénnen, die sich nicht an die Regeln halten, werden Sie -
soweit mdglich - in Regess genommen.

- Fenster - Instandhaltung durch die jeweiligen Eigentiimer - nicht die Gemeinschaft ist
zusténdig (siehe Teilungserklarung)

- Grinanlage - neu gestalten - ein Thema fir die nachste ETV
- Fahrradkeller und auch die Aulenstander werden demnéchst "aufgeraumt”. Es erfolgt

ein Aushang - nicht mehr fahrtichige und véilig defekie Rader werden entsorgt
{Ausnahme: mit Namen gekennzeichnete Réader).
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