PROTOKOLL

der 1. ordentlichen Wohnungseigentiimerversammilung 2019
der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Kolberger Str. 4a-10d, 22949 Ammersbek
am 05. Juni 2019

Versammilungsort: Raume des SV Bergstedt
Vereinsheim ,Zum Bergstedter"
Teekoppel 9, 22395 Hamburg

Anwesend: Diverse Miteigentiimer bzw. deren Bevollmachtigte
gemal Anwesenheitsliste (beim Verwalter hinterlegt)

Von der Verwaltung: Frau Buhr

Beginn der Versammlung: 18.14 Uhr

TOP 1-  BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und Genehmigung der
Tagesordnung -

Frau Buhr begrifit die Anwesenden und stellt fest, dass die Versammlung mit Einladungs-
schreiben vom 15.05.2019 ordnungsgemaR geladen und mit 563.356/1.000.000stel.
anwesenden bzw. vertretenen Miteigentumsanteilen (54/96 Stimmen) gemaR § 25 Abs. 3 WEG
sowie § 15 (4) der Teilungserklarung beschlussfahig ist. Gegen das Zustandekommen der
Versammlung und die Tagesordnung erfolgt kein Widerspruch.

Aus dem Kreis der anwesenden Miteigentiimer wird der Verwaltungsbeirat gemaR § 24 Abs. 6
WEG um Unterzeichnung des Versammlungsprotokolls gebeten.

Das Stimmrecht auf dieser Versammiung ergibt sich aus § 25 Abs. 2 WEG sowie § 15 (5) der
Teilungserklarung. Danach hat jedes Wohnungseigentumsrecht eine Stimme.




TOP 2- Bericht des Verwalters/Beirates zum Wirtschaftsjahr 2018 -

Der Verwalter berichtet Uber das abgelaufene Wirtschaftsjahr.

Die Beschllsse der Eigentimerversammlung 2018 sind weitestgehend umgesetzt, dariiber
hinaus ergaben sich folgende Vorfalle.

L

In Erweiterung der Sanierung der Mullplétze, wurde die Buchenhecke beim Millplatz 8-
10 ergénzt und ein Sichtschutz angebracht. Diese Arbeiten erfolgten durch die Fa.
Eiffert, es muss in Bezug auf die Befestigung noch nachgearbeitet werden. Leider steht,
trotz Beauftragung im Februar 2019, die Aluverblendendung an dem Zaun des
Mdllplatzes 8-10 noch aus. Laut Aussage der beauftragten Firma Schnabel & Sass gibt
es erhebliche Probleme mit dem Lieferanten. Von der Anbringung eines Sichtschutzes
an den weiteren Millplatzen wird zurzeit Abstand genommen.

Der seit 2004 bestehende Schadnager-Vergramungsvertrag mit der Fa. Thoralf Schulz
wurde zum Ende des Jahres 2019 gekundigt. Der Verwaltung liegen 3 neue Angebote
vor. Nach Aussage der Bieterfirmen, ist es jedoch vertretbar, die Schadlingsbekampfung
auszusetzen. Sofern erneut Ratten im Objekt, bzw. bei den Miillplatzen auftreten, kann
kurzfristig eine neue Firma beauftragt werden.

Die Verwaltung hat erneut die Feuchtigkeit in den Kellerrdumen aufgegriffen. Alle
Meldungen kamen aus dem Hauserblock 4a-d. Es hat zusammen mit dem
Ingenieurbiro Amend + Hinrichs eine Begehung der privaten und gemeinschaftlichen
Kellerrdume stattgefunden, Feuchtemessungen wurden vorgenommen. Es besteht
derzeit kein Handlungsbedarf. Lediglich im Keller der Wohnung Nr.19 sind in einem
Eckbereich partiell leicht erhdhte Werte gemessen worden. Die Eigentlimerin des
betroffenen Kellerraumes wurde gebeten, den Wandbereich zu beobachten und der
Verwaltung etwaige Verschlechterungen zu melden.

In der Wohnung Nr. 40 Haus 6c wurde ein seit 2016 bestehender Feuchteschaden
weiter verfolgt. Dieser ca. 30 cm groRe Fleck, tritt nach Aussage des Eigentiimers, ohne
bislang ungeklarte Ursache immer wieder auf. Die Fa. Herrmann Franke wurde nun mit
einer Leckageortung, sowie einer Tiefen-Feuchtemessung beauftragt. Ein
Rohrleitungsschaden wurde ausgeschlossen, jedoch Ménge! an der Dachabdichtung
sowie im Anschlussbereich zum Nachbarhaus festgestellt. Die Verwaltung hat die
Dachdeckerei Peter Bendig & Séhne mit einer Uberpriifung beauftragt.

Es hat eine Uberprifung der Standsicherheit der bei Haus 6 befindlichen grofen
Kastanien durch die Fa. Treeman Freeman stattgefunden. Hier waren groRe Ldcher im
Stamm festgestellt worden. Die Untersuchung hat ergeben, dass die Verkehrssicherheit
gegebenen ist, ein Kronenpflegeschnitt wurde Im Zuge der Uberpriifung gleich mit
vorgenommen.

Die ModernisierungsmaBnahmen an der Heizungsanlage wurden seitens der Fa.
Astorias beendet. Das Heizungssystem ab der in Betrieb genommenen
Hausubergabestationen liegt im Eigentum der Wohnungseigentiimergemeinschaft. In
Absprache mit dem Verwaltungsbeirats wurden die defekten Absperrventile an den
Hauslibergabestationen auf Seiten des Leitungsnetzes der WEG erneuert.

Es ist empfehlenswert, dass Eigentiimer MaBnahmen an den in den Wohnungen
befindlichen Heizkérpern und dessen Ventilen bei der Verwaltung melden. Um die
Waérmeversorgung aufrecht zu erhalten, muss in den meisten Fillen, nach
Beendigung dieser Arbeiten Wasser an den Unterstationen aufgefiillt werden.
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Das Heizungssystem wurde nach den Modernisierungsmafnahmen mit gereinigtem
Wasser aufgefiillt, dieses hat Schmutzablagerungen im Rohrsystem gelost und es ist
haufig zu Verunreinigungen der Filter gekommen. Es ist davon auszugehen, dass ein
turnusmafiger Filterwechsel auch in der folgenden Heizperiode erforderlich ist.

Leider steht die Fa. Sager & Deus fiir die Betreuung der Heizungsanlage zurzeit aus
Griinden mangelnder Kapazititen nicht zur Verfligung. Die Verwaltung hat mit der Fa.
Jankwitz Kontakt aufgenommen. Es ist sicherlich empfehlenswert, alle Arbeiten an der
Heizungsanlage durch eine Firma ausfiihren zu lassen. Dieses gilt auch fiir Arbeiten im
Sondereigentum.

Die Wohnungen im Haus 6c rechter Strang sind vor Beginn der neuen Heizperiode in
Bezug auf die Anschliisse der Heizkérper an Vor- und Riicklauf zu kontrollieren.
Gleiches gilt fir den Zulauf der Heizungsleitungen aus dem Keller in den Steigstrang.
Hier gibt es Probleme mit einer flichendeckenden Warmeversorgung.

Es wird noch einmal explizit darauf hingewiesen, dass die neue Heizungsanlage nach
Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) witterungs- und regelungsgefiinhrt ist.
Es werden nicht mehr, wie bei der alten Heizungsanlage, durchgehend 80C heiRes
Wasser durch die Rohre gespiilt. Die nach EnEV vorgeschriebenen Heizungsanlagen
sind darauf ausgerichtet, dass nach Erreichen einer Raumtemperatur von 21/22C keine
weitere Warmezufuhr mehr erfolgt.

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass die Heizungs-Steigleitungen und vermutlich auch
groftenteils die Verteilungsleitungen in den Wohnungen sehr alt und sehr klein
dimensioniert sind. Die Verwaltung wird gebeten, zur néchsten Eigentimerversammlung
eine Kostenschatzung fiir die Sanierung der Steigstrénge vorzulegen. Dieses kann dann
als Planungs- und Diskussionsgrundlage dienen.

Der Verwalter weist darauf hin, dass nennenswerte Wohngeldriickstédnde bestehen
(Whg.34/Whg.78), diese jedoch anwaltlich und gerichtlich beigetrieben werden. Die
Wohnung Nr. 34 wurde verduRert, es bestehen jedoch weiterhin Forderungen
gegenuber dem Alteigentiimer)

Herr Rénnbeck als Beiratsvorsitzender berichtet erganzend zum Wirtschaftsjahr 2018.

"
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Die Belegpriifung erfolgte am 10.05.2019 und ergab keine Beanstandungen.

Die Fa. Astorias ist weiterhin nicht den WiederherstellungsmaRnahmen entlang der neu
gelegten Fernwérmetrasse nachgekommen. Die Fa. J. Eiffert hat ein Angebot fir die
erforderlichen Arbeiten vorgelegt, welches an die Fa. Astorias gegangen ist. Es werden
die rechtlichen Méoglichkeiten zur Durchsetzung der Interessen der Gemeinschaft
gegenlber Astorias besprochen. Es wird angeregt, der Fa. Astorias eine Frist unter
Androhung der Ersatzvornahmen zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.

Wildschweine haben den rickwertigen Grundstiicksteil bei Haus 10 verwiistet.
Verwaltungsbeirat und Verwaltung haben geeignete Vergramungsmittel recherchiert. Es
besteht die Maglichkeit bei einem weiteren Vorfall kurzfristig ein biologisches
Vergramungsmittel auszulegen. Die Bewohner der Erdgeschosswohnungen werden
gebeten, keine essbaren Dinge auf den Terrassen und Gartenflachen zu lagern sowie
keine Komposthaufen anzulegen.

Im Bereich des Geldndes der Bahn ist kiirzlich ein Baum umgefallen, dieser wurde
zwischenzeitlich von der Bahn entfernt.



5. Der Verwaltungsbeirat war bei den Ortsterminen zum Thema Heizungsanlage, sowie
GartenpflegemaRnahmen  anwesend. Zudem gab es zwei intensive
Beiratsbesprechungen.- :

TOP 3- Diskussion und Beschlussfassung zur Wohngeldabrechnung 2018 mit der
Genehmigung der Zufiihrung zur und der Entnahme aus der Instandhaltungs-
riicklage -

Die vom Verwalter erstelite Gesamtabrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2018 wurde vom
Verwaltungsbeirat am 10.05.2019 geprift. Eine mit Prifungsvermerk des Beirates versehene
Kopie der Abrechnung erhielten alle Eigentiimer zusammen mit der Einladung zur Versamm-
lung.

Der Beirat berichtet Uber die Belegpriifung. Buchungsunterlagen und Belege wurden ordnungs-
gemal vorgelegt.

Detailfragen der Wohnungseigentiimer werden beantwortet.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft,
die Zinsertrage in Hohe von € 56,43

der Instandhaltungsriicklage zuzufiinren und die ausgewiesenen Entnahmen aus der Riicklage
in HOhe von € 26.127,30 zu genehmigen.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.

Die Eigentiimergemeinschaft genehmigt die vorgelegte Gesamtjahresabrechnung 2018 mit
Prufdatum vom 10.05.2019.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.

Die Eigentiimergemeinschaft genehmigt die vorgelegten Einzelabrechnungen 2018.
Nachzahlungsbetrdge sind spatestens 30 Tage nach diesem Versammlungstermin
auszugleichen. Guthaben werden innerhalb dieser Frist ausgeschiittet bzw. mit den falligen
Wohngeldern verrechnet.




Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine
Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 4- Diskussion und Beschlussfassung iiber die Neuvergabe der Hauswarttitigkeit
sowie Finanzierung dieser MaBnahme

Die Bieter Fa. Pecher und Fa. Vetter haben auf Basis des Leistungsumfangs des bestehenden
Hauswartvertrages mit Herrn Fischer angeboten.

Mit allen Bietern wurden Objektbegehungen durchgefiihrt und auf die neue Heizungssituation
hingewiesen. Die Fa. Vetter hat eigenméchtig, den bestehenden Leistungsumfang um die
Reinigung der Kellerflachen, Beleuchtungskérper und Gemeinschaftseinrichtungen angepasst.
Die Fa. Pecher wurde ebenfalls aufgefordert, den Preis anzupassen und hat die monatlichen
Kosten auf € 298,00 netto, d.h. € 4.255,44 p.a. brutto, erhéht. Die erganzenden Informationen
wurden auf der Eigentlimerversammilung ausgehéndigt.

Herr Fischer erklart, dass er Hauswartung und Jahresgartenpflege gerne weiter ausfiihren
wirde. Die Pflege der Vorgérten, Neugestaltung der Beete zwischen den Hausern 8+10, sowie
die zusétzlichen Gartenarbeiten kann er nicht ausfiihren.

Die Eigentiimergemeinschaft beschliefit, die Verwaltung zu ermachtigen, den bestehenden
Hauswartvertrag mit Herrn Fischer zum néchstméglichen Termin (30.09.2019) zu kiindigen und
mit der Fa. Pecher GmbH einen neuen Hauswartvertrag abzuschlieRen. Der Leistungsumfang
der neuen Hauswartung, soll dem Leistungsverzeichnis der Bieterfirma Fa. Vetter entsprechen.
Die Kosten fiir die Hauswartung betragen zurzeit € 4.255 44 p.a. und werden aus dem Ifd. Etat
finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 2
Nein - Stimmen: 45
Enthaltungen: 7

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft, die Verwaltung zu erméchtigen, den bestehenden
Hauswartvertrag mit Herrn Fischer zum nachstmaglichen Termin (30.09.2019) zu kindigen und
mit dem Hauswartservice Vetter einen neuen Hauswartvertrag, gemaR dem vorliegenden
Angebot, abzuschlieRen. Die Kosten fiir die Hauswartung betragen zurzeit € 7.700,88. p.a. und
werden aus dem Ifd. Etat finanziert.




Abstimmung: Ja - Stimmen: keine
Nein - Stimmen: 50
Enthaltungen: 4
Damit ist der Antrag abgelehnt

Beirat und Verwaltung werden sich mit Herrn Fischer hinsichtlich einer Modifizierung des
Hauswartvertrages sowie der Verbesserung der Erreichbarkeit wahrend der
Urlaubszeiten zusammensetzen.

TOP 5- Diskussion und Beschlussfassung liber die Neuvergabe der Gartenpflege
sowie Finanzierung dieser MaBnahme

Die vorliegenden Angebote werden diskutiert. Es wird darauf hingewiesen, dass die Fa.
Kleinvogel & Finnern sowie die Fa. J. Eiffert Gartenbaubetriebe sind. Die Fa. Pecher
Hauswartservice, welche sowohl gelernte Gartner als auch angelernte Kréfte einsetzt. Dieses
wird sich ggf. in der Qualitat der Arbeiten niederschlagen.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft, die Verwaltung zu erméchtigen, den bestehenden
Vertrag Uber die Jahresgartenpflege mit Herrn Fischer zum nachstméglichen Termin
(30.09.2019) zu kindigen und mit der Fa. Pecher GmbH einen neuen Gartenpflegevertrag,
gemal dem vorliegenden Angebot, abzuschlieRen. Die Kosten fir die Gartenpflege betragen
zurzeit € 7.871,85 p.a. und werden aus dem Ifd. Etat finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 4
Nein - Stimmen: 46
Enthaltungen: 4

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die Verwaltung zu ermachtigen, den bestehenden
Vertrag Uber die Jahresgartenpflege mit Herrn Fischer zum nachstmdglichen Termin
(30.09.2019) zu kindigen und mit der Fa. Kleinvogel & Finnern GbR einen neuen
Gartenpflegevertrag, gemaR dem vorliegenden Angebot, abzuschlieRen. Die Kosten fiir die
Gartenpflege betragen zurzeit € 17.481,10 p.a. und werden aus dem Ifd. Etat finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 4
Nein - Stimmen: 47
Enthaltungen: 3

Damit ist der Antrag abgelehnt.




Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die Verwaltung zu ermachtigen, den bestehenden
Vertrag Uber die Jahresgartenpflege mit Herrn Fischer zum nachstmaoglichen Termin
(30.09.2019) zu kiindigen und mit der Fa. J.Eiffert einen neuen Gartenpflegevertrag, geman
dem vorliegenden Angebot, abzuschlieRen. Die Kosten fiir die Gartenpflege betragen zurzeit €
18.278,40 p.a. und werden aus dem Ifd. Etat finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: keine
Nein - Stimmen: 54
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag abgelehnt

TOP 6- Diskussion und Beschlussfassung iiber die einmalige Grundpflege/-reinigung
aller Beete angrenzend zu den Gebiuden zwischen den Hauseingéangen
(Ausfiihrung vor dem Pflegebeginn) sowie Finanzierung dieser MaRnahme

Die vorliegenden Angebote werden diskutiert. Mit allen Bietern wurden Objektbegehungen
vorgenommen, dennoch sehen die Anbieter die Entwicklungsmdglichkeiten einzelner Biische
und B&ume unterschiedlich. Eine hundertprozentige Vergleichbarkeit bei den Angeboten konnte
nicht erzielt werden. Alle Begehungen erfolgten bei Anwesenheit eines bzw. mehrerer
Beiratsmitglieder. Grundsatzlich wird angestrebt, grofe Biische und Baume, die nicht fiir den
Standort geeignet sind zu entfernen, um Schaden vom Gebiude abzuwenden. Des Weiteren
werden Pflanzen, die zu eng aneinander gepflanzt sind teilweise entfernt, um den weiteren
Pflanzen ein besseres Wachstum zu erméglichen.

Bei der durch die Verwaltung durchgefiihrten Befragung, hat sich herausgestellt, dass lediglich
3 Beete weiterhin in Eigenregie gepflegt werden. Diese Flachen werden von der Grundpflege-
/reinigung ausgenommen.

Die Eigentiimergemeinschaft beschliefit, die Fa. Kleinvogel & Finnern GbR mit der
Grundreinigung/-pflege der Beete angrenzend zu den Gebduden zwischen den
Hauseingdngen, gemaf vorliegendem Angebot, zu beauftragen.

Die Kosten fir diese MaRnahme belaufen sich auf € 1.700,00 und werden aus dem Ifd. Etat
finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.

Die Ausflihrung der Arbeiten erfolgt vor Pflegebeginn.




TOP 7- Diskussion und Beschlussfassung liber die Vergabe der Pflege der Vorgirten
sowie Finanzierung dieser MaRnahme

In Anlehnung an die Beschlussfassung unter TOP 6, sind sich die anwesenden Eigentiimer
einig, die Fa. Kleinvogel & Finnern GbR ebenfalls mit der laufenden Pflege der Beete zu
betrauen.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die Verwaltung zu bevollmachtigen, den
bestehenden Vertrag mit der Fa. Meins zum néachstmdglichen Termin zu kiindigen (keine
Kiindigungsfrist im bestehenden Vertrag vereinbart) und die Pflege an die Fa. Kleinvogel &
Finnern GbR, gemafR dem vorliegenden Angebot neu zu vergeben.

Die Kosten flr 6 Pflegegénge (April/September) belaufen sich zurzeit auf € 4.248,30 p.a. und
werden aus dem Ifd. Etat finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 53
Nein - Stimmen: 1
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.

TOP 8- Diskussion und Beschlussfassung liber die teilweise Entfernung der
Bepflanzungen auf der Rasenflache zwischen den Hausern 8+10 und der
anschlieBenden Ergdnzung der Rasenfliche sowie Finanzierung dieser
Maflnahme

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt, die Fa. Kleinvogel & Finnern GbR  mit der
teilweisen Entfernung der Bepflanzung auf der Rasenfldche zu beauftragen. Die Laubbaume,
die Konifere sowie die Wildkirsche sollen erhalten bleiben. Die Wildkirsche wird im Zuge der
Malnahme aufgeastet um ein besseres Wachstum zu ermégiichen. Die freiwerdende Fliche
wird als Rasenflache ausgefiihrt.

Die Kosten flr diese MaRBnahme belaufen sich geméaR vorliegenden Angeboten bei € 1.773,10
und werden aus der Instandhaltungsrticklage finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.




TOP9- Diskussion und Beschlussfassung iiber die weitere, einmalige zusitzliche

Gartenarbeiten:

- Parkflache Haus 6 (vor Kellerniedergang): Platten auffiilen/Weg verldangern am Ende
der Flache Wuchssperre einbringen, daneben Bodendecker pflanzen/Rasen
einbringen

- Beet vor Haus 6: Entfernung der Bepflanzung

- Durchgang Haus 6: Entfernung der 4Stk. gesetzten Buchsbiume

- Bereich Zugang zu Haus 10: Efeu an der Lampe ca. 30 cm zuriickschneiden (
Standsicherheit) inkl. Entsorgung des Schnittguts

- Parkfliche vor Haus 8 (vor Kellerniedergang) Wildwuchs entfernen, Platten mit

Wildwuchssperre einbringen. Am Ende der Parkplatzfliche Rasen sien Stiick der

Hecke entfernen

sowie Finanzierung dieser MaBnahme

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt, folgende, weiteren, einmalige, zusétzliche,
Gartenarbeiten ausfiihren zu lassen:

e -Parkflache Haus 6 (vor Kellerniedergang): Plattenaufflllen, Weg verlangern und am
Ende der Flache Wuchssperre einbringen, daneben Bodendecker pflanzen/Rasen
einbringen
-Beet vor Haus 6: Entfernung der Bepflanzungen
-Durchgang Haus 6: Entfernung der 4Stk. gesetzten Buchsb3ume

e -Bereich Zugang zu Haus 10: Efeu an der Lampe komplett entfernen ink. Entsorgung
des Schnittguts. Sofern die Standsicherheit der Lampe nicht mehr gegeben ist, soll eine
neue Lampe gesetzt werden.

e -Parkflache vor Haus 8 (vor Kellerniedergang) Wildwuchs entfernen, Platten mit
Wildwuchssperre einbringen. Am Ende der Parkfliche Rasen saen, ein Stlick der Hecke
entfernen.

Mit den v.g. Arbeiten wird die Fa. Kleinvogel & Finnern GbR, unter Hinzuziehung eines
Elektrikers, beauftragt. Die Arbeiten sollen maoglichst vor dem Herbst 2019 ausgefiihrt werden.
Zur Finanzierung dieser MaRnahmen wird ein Budget in Héhe von € 4.000,00 freigegeben. Die
Finanzierung erfolgt aus der Instandhaltungsriicklage.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen. -

TOP 10 - Diskussion und Beschlussfassung liber die Erneuerung der Parkbinke und
ggf. Reduzierung der Anzahl der Parkbinke sowie Finanzierung dieser
MaBnahme

Nach Aussage von Malereifachbetrieben ist ein Anstrich der Parkbanke nicht mehr sinnvoll. Es
bestehen die Mdglichkeiten lediglich die Sitz- und Lehnflichen zu erneuern oder den Austausch
der gesamten Bank vorzunehmen.

Die Kosten fiir die Erneuerung der Sitz- und Lehnfléchen belaufen sich pro Bank auf ca.
€ 660,00.




Eine Bénk in gleicher Stabilitdt zu den vorhandenen komplett zu erneuern verursacht Kosten
pro Bank von ca. € 1.800,00.

Alternativ besteht die Mdglichkeit andere, kostengiinstigere Banke aufzustellen. Diese sind
jedoch nicht so stabil und witterungsbesténdig wie die vorhandenen.

In der Wohnanlage befinden sich zurzeit 9 Parkbanke.

Die Verwaltung wird gebeten den Preis fiir die Erneuerung der Sitzflichen bei einer
Tischlerei zu erfragen. Dieser Tagesordnungspunkt soll erneut auf der
Eigentiimerversammlung 2020 diskutiert werden. Es erfolgt zu diesem
Tagesordnungspunkt keine Beschlussfassung.

TOP 11 - Diskussion und Beschlussfassung liber eine Vertragsverlangerung mit der Fa.
Objektus bzw. alternativ Neuvergabe der Wartung der Rauchwarnmelder inkl.
Montage neuer Rauchwarnmelder sowie Finanzierung dieser MaBnahme

Der bestehende Wartungsvertrag mit der Fa. Objektus lauft aus. Der Verwaltung liegen
Angebote des Schornsteinfegermeisters Gerstenberg, der Fa. Techem sowie der Fa. Objektus
Vor. \

Eine Angebotsiibersicht wurde auf der Versammlung an die anwesenden Eigentiimer verteilt.

Die Fa. Objektus bietet neben den manuelien Rauchwarnmeldern auch Funk-Rauchwarnmelder
an. Die Fa. Techem bietet ausschlielich Rauchwarnmelder auf Funkbasis an. Hier erfolgt eine
Funktionspriifung mittels Fernliberwachung, gilt jedoch als nicht zuverlassig und insbesondere
zum Ende der Batterielaufzeiten als Fehleranfallig.

Die  Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die = Rauchwarnmelder {ber den
Schornsteinfegermeister Gerstenberg zu kaufen und entsprechend fiir eine Laufzeit von 10
Jahren warten zu lassen.

Fir den Kauf der neuen Rauchwarnmelder wird ein Budget in Hdéhe von € 13.000,00
freigegeben, welches aus der Instandhaltungsriicklage finanziert wird.

Die jahrlichen Wartungskosten betragen derzeit ca. € 1.200,00 und werden aus dem Ifd. Etat
finanziert.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 53
Nein - Stimmen: 1
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.
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TOP 12 - Information liber die bestehenden Versicherungsvertrige
(Wiederaufnahme TOP9, ETV 2018)

Aufgrund der Ubernahme von der Kuhn Verwaltungs- und Vertriebsgesellschaft mbH in die
Schmidt & Bethge Gruppe, gilt deren Rahmenvertrag mit der Hamburger Feuerkasse.

Der Prémiensatz ist sehr niedrig und ist fast vergleichbar mit derer von Neubauten.
Insbesondere angesichts der umfangreichen Leistungen, wiirde die Gemeinschaft nach
Aussage des Versicherungsmaklers Peter F.E Zlobinski GmbH auf dem Markt keinen
preisgunstigeren Vertrag finden.

Zu diesem Tagesordnungspunkt erfolgt keine Beschlussfassung

TOP 13 - Diskussion und Beschlussfassung liber die Wirtschaftspline -

Frau Buhr berichtet Uber die finanzielle Situation der Gemeinschaft.

In Absprache mit dem Beirat ergeht der Vorschlag, den bestehenden Wirtschaftsplan 2017
fortzuschreiben. Die Wirtschaftspldne 2017 behalten ihre Gultigkeit, die Wohngelder bleiben
unverandert.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die Wirtschaftsplane 2017- auch fiir die Folgejahre
bis zu einer verdndernden Beschlussfassung - fortzuschreiben. Das Wohngeld ist sofort und in
einer Summe féllig. Es wird jedem Eigentiimer jedoch nachgelassen, die Wohngelder in
gleichen Teilen (wie im Einzelwirtschaftsplan ausgewiesen) jeweils zum 3. Werktag eines
Monats im Voraus zu Hénden der Verwaltung zu zahlen. Gerat ein Eigentiimer mit der Zahlung
von mindestens 2 Wohngeldraten in Verzug, so wird das gesamte noch offene Jahreswohngeld
fallig.

Scheidet ein Eigentiimer wéahrend des Wirtschaftsjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die
monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den Rechtsnachfolger wieder auf: der ausgeschiedene
Eigentumer ist fiir diesen Fall verpflichtet, die Wohngelder bis zum Monat seines Ausscheidens
zu zahlen. Die monatliche Zahlungspflicht lebt dann auch wieder auf, wenn wahrend des
Wirtschaftsjahres das Zwangsverwaltungs- oder das Insolvenzverfahren eréffnet wird.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 54
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: keine

Damit ist der Antrag angenommen.
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TOP 14 - Neuwahl bzw. Erganzungswahl des Verwaltungsbeirates

Frau Bestmann und Herr Rénnbeck und Herr Schmitt erkldren sich bereit die Beiratstatigkeit
weiterhin auszufihren.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, Frau Bestmann, Herrn Roénnbeck und Herrn
Schmitt als Verwaltungsbeirat fiir eine Laufzeit von 2 Jahren zu wéahlen.

Abstimmung: Ja - Stimmen: 53
Nein - Stimmen: keine
Enthaltungen: 1

Damit ist der Antrag angenommen.

Die Mitglieder des Verwaltungsbeirates nehmen die Wahl an.

TOP 15 - Verschiedenes -

¥+

Es wird der Vorschlag gemacht, die Trockenrdume, insbesondere des Hauses 4
streichen zu lassen.

Bereits im November 2018 wurde die Fa. Sager & Deus gebeten die Trockenrdume mit
Behordenventilen auszustatten. Die letzte Heizkostenabrechnung hat gezeigt, dass in
einigen Hausern die Verbrauche in den Trockenrdumen sehr hoch sind. Behdrdenventile
konnten verhindern, dass die Heizkdrper trotz offenem Fenster aufgedreht werden. Eine
grundsatzliche Beheizung sollte jedoch gegeben sein, um Schimmelbildung zu
vermeiden. Darlber hinaus wird diskutiert, die Verteilung der Heizkosten fir die
Trockenrdume dahingehend zu &ndern, dass diese nicht mehr im Zuge der
Heizkostenabrechnung pro Haus, sondern in Summe auf die Gesamtheit umgelegt
werden. Hierzu misste auf der Eigentimerversammiung 2020 ein entsprechender
Beschluss gefasst werden. Hiervon wird jedoch zurzeit Abstand genommen.

Es wird angeregt, im Zuge des Wirtschaftsplans 2020 eine Reduzierung der jahrlichen
Zufihrung zur Instandhaltungsriicklage vorzunehmen und auf der nichsten
Eigentimerversammlung zur Abstimmung zu stellen

In dem Fahrradkeller in Haus 10 liegen Zaunteile, die vermutlich von der Fa. Astorias
dort gelagert werden. Die Verwaltung wird gebeten Fa. Astorias zu befragen bzw.
aufzufordern diese zu entfernen.

Es wird berichtet, dass Unbefugte mittels K2 Schliissel Zugang zum Anschlussraum
Haus 10 erhalten und das Kabelfernsehen ausgestellt haben.

Ermeut wird das Problem der Nutzung des Grundstiickes, als Abkilrzung zum
Naturschutzgebiet, diskutiert. Viele Unbefugte gehen (iber die Flachen beim Bolzplatz
und Haus 10. Es sollte, auch aus haftungstechnischen Griinden tber ein Schild ,<Zugang
Verboten® nachgedacht werden.
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Zudem soll das Thema Einzdunung noch einmal aufgegriffen werden. In diesem
Zusammengang ergeht der Hinweis, dass es sich zum Teil um das Grundstiick der Fa.
Astorias und die Handlungsfahigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft hier nicht
gegeben ist. Ggf. besteht die Mdglichkeit die Bahn aufzufordern ihren Zaun zu erneuern
und zu stabilisieren. Eine Erweiterung des Zauns durch die
Wohnungseigentimergemeinschaft ist anschlieRend moglich.

Versammlungsende: 20.49 Uhr

Hamburg, den 05.06.2019

gez. Buhr gez. Rénnbeck
Fr. Buhr Verwalter Hr. Rénnbeck Beiratsvorsitzender /
Miteigentiimer

gez. Bestmann

Fr. Bestmann Beiratsmitglied /
Miteigentiimerin

gez. Schmitt

Hr. Schmitt Beiratsmitglied /
Miteigentimer
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