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Verhandelt in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

6. (sechsten) November 1998 (neunzehnhundertachtundneunzig).

or mir,

dem Hamburgischen Notar

Dr. Detlef Thomsen

erschienen
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erschien heute in meinen Amtsriumen, Ginsemarkt 50:

Frau Qisela Karin Richter-Hansen geb. Richter,
Grundstiicks- und Wohnungskauffrau,

Anschrift: Heegbarg 14, 22391 Hamburg,

mir, dem Notar, von Person bekannt,

handelnd als Einzelprokuristin mit der Befugnis zur Ver-
dufserung und Belastung von Grundstlicken fir die im Handels~
register des Amtsgerichts Hamburg - HRB 42 150 - einge-
tragene Firma Danziger & Weibezahl Immobiliengesellschaft
mbH, Hamburg, Anschrift: Heegbarg 14, 22391 Hamburg.

Gleichzeitig bescheinige ich, der Notar, gemif § 21 BNotO
aufgrund heute erfolgter Einsichtnahme in das Handels-
register des Amtsgerichts Hamburg - HRB 42 150 -, daR Frau
Gisela Richter-Hansen geb. Richter als Einzelprokurisgtin
zur Vertretung der Firma Danziger & Weibezahl Immcobilienge-
sellschaft mbH, Hamburg, befugt ist, und zwar auch zur Ver-
duferung und Belastung von Grundstiicken.

Die Erschienene erklirte in ihrer eingangs genannten Eigen-
schaft zu meinem Protokoll folgende

AUFTEILUNG EINES GRUNDSTUCKS IN WOHNTUNGSETGENTUM
NEEBST MITEIGENTUMSORDNUNG
Teil I
Begriindung von Wehnungseigentum
§ 1
Grundstilick
Die Firma Danziger & Weibezahl Immobiliengesellschaft mbH, Ham-
burg, ist alleinige Eigentlimerin des Grundstiicks in 22949
Ammersbek, Xolberger Str. 4 a - 4 d, 6 a - 6 d, 8 a -~ 8 d und
10 a - 10 d, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
Ahrensburg von Ammersbek Blatt 1065, Flurstiicke 11/9 und 11/37
der Flur 6/7550, Gemarkung Hoigbiittel, groff 18.287 qgm.

Auf diesem Grundstilick befinden sich vier Mehrfamilienhiuser mit
insgesamt 96 Wohnungen sowie 40 Kfz-Stellplitze im Freien.
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Teilung

(1) Der Eigentlimer teilt das Eigentum an dem vorgenannten

(2)

Grundstiick gemdff § 8 WEG derart in Miteigentumsanteile auf,
daf mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an den
jeweils bestimmten RAumlichkeiten entsprechend dem Auftei-
lungsplan nach MafRgabe der nachstehenden Bestimmungen und
der in der Anlage 1 zu diesem Protokoll enthaltenen Angaben
verbunden ist. :

Die Wohnungen bzw. die nicht zu Wohnzwecken dienenden Raum-
einheiten sind gem&f § 3 Abs. 2 WEG in sich abgeschlossen.
Der Aufteilungsplan und die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung des Kreiges Stormarn vom 10. Juni 1998

(Gz.: 60/44-WEG) lagen bei Beurkundung im Original vor. Auf
die Verlesung bzw. Vorlage zur Durchsicht und Beilfligung.
dieser Unterlagen wird gemdf § 13 a BeurkG verzichtet.
Diese Unterlagen sollen Bestandteil dieser Urkunde sein.

§ 3

Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Wohnungseigentums

(1)

(2)

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Sondernutzungsrecht ist das alleinige Recht eines Eigen-
timers zur Nutzung von Teillen des gemeinschaftlichen Eigen-
tums. :

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

Cegenstand des Sondereigentums sgind die in § 2 Absatz (1)
dieser Urkunde bezeichneten Raumlichkeiten sowie die dazu
gehérenden Bestandteile des Gebdudes, die veréndert,
beseitigt oder eingefligt werden kénnen, ohne daf dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Eigentiimers iliber das nach

§ 14 WEG zulédssige Maf® hinaus beeintrdchtigt oder die
dufiere Gestaltung des Gebidudes verindert wird. In
teilweiser Ergdnzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daf
zum Sondereigentum gehdéren:

a) sowelit rechtlich zul#ssig, die innerhalb und auRerhalb
der Wohnungen befindlichen Einrichtungen und Anlagen,
soweit sie nicht gemeinschaftlichem Gebrauch, sondern
ausschlieflich einem Sondereigentum zu dienen bestimmt
sind,
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(3)

(4)

(5)

b) hinsichtlich der Wohnungen insbesondere der FuBbodenbe-
lag einschliefflich Estrich, Deckenputz, Wandputz und
Wandverkleidungen, Einbauten, Wasch- und Badeeinrich-
tungen, Wandschrénke, 2Zu- und Ableitungen der Versor-
gungs~ und Entwieserungsanlagen von den Hauptstringen
an innerhalb der in § 2 Absatz (1) genannten Réume,
Heizkdérper sowie die Innenseiten der Fenster einschl.
der Beschlige und Verglasung und die Innenseiten der
Wohnungseingangstiiren.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Riume
und Gebdudeteile, die nicht nach Absatz (2) zum Sonder-
eigentum gehdren, sowie insbesondere '

a} der Grund und Boden, die nicht zum Gebidude gehSrenden
Anlagen des Grundstiicks und die Gartenanlage;

b) diejenigen Teile des Gebiudes, die flr dessen Bestand

oder Sicherheit erforderlich sind, wie Fundamente,
tragende Konstruktionen, Dach und AuBenwidnde;

c) alle Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaft-
lichen Gebrauch der Eigentiimer dienen;

d} das jewells vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbeson-
dere die Instandhaltungsriicklage.

Gegenstand der Sondernutzungsrechte sind

a) die im anliegenden Lageplan (Anlage 2) mit G 1, G 2,
G7, ¢8 @G 13, G 14, @ 19, G 20, G 25, G 26, G 31,
G 32, G 37, @ 38, G 43, G 44, G 49, G 50, @ 55, @ 56,
G 61, G 62, G 67, G 68, G 73, G 74, G 79, G 80, G 85,
G 86, G 91 und G 92 bezeichneten Gartenflichen :

b} im anliegenden Lageplan (Anlage 2) mit den Nrn. P 1 -
P 40 bezeichneten Kfz-Stellplitze im Freien.

Die Wohnungseigentiimer sind aufschiebend bedingt durch die
positive Zuweisung der Nutzungsbefugnis gemif Absatz (5)
von dem Gebrauch der Stellpliitze ausgeschlossen.

Die Firma Danziger & Weibezahl Immobiliengesellsgchaft mbH,
ist berechtigt, an diesen Kfz-Stellplitzen, an denen das
Mitgebrauchsrecht gemif vorstehendem Absatz (4) ausge-
schlossen ist, positive Sondernutzungsrechte durch Verein-
barung einzelnen Wohnungseigentumseinheiten zuzuweisen.
Diese Zuweisung bedarf der notariellen Beurkundung und er-
folgt grundsdtzlich in den Kaufvertrigen iiber die einzelnen
Wohnungen.
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Teil ITI

Bestimmungen
liber das Verhidltnis der Eigentiimer untereinander

und tiber die Verwaltung (Miteigentumsordnuncg)

§ 4

Grundsatz

Das Verhlltnis der Eigentiimer untereinander und die Verwaltung
bestimmen sich nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, so-
weit in dieser Urkunde nicht etwas anderes bestimmt ist.

§5

Gebrauchgregelung

(1)

(2}

(3)

(4)

(5)

(6)

Jeder Eigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung sei-
nes Sondereigentums sowie des Gemeinschaftseigentums, das
gich im Bereich seines Sondereigentums befindet und aus-
schlieflich diesem zu dienen bestimmt ist. Er hat ferner
das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Ge-
brauch bestimmten Réume, Anlagen und Einrichtungen der Ge-
bdude und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflichen.

Wohnriume dirfen nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Zur
Ausilibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der
Eigentiimer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwal-
ters berechtigt; sie kann widerruflich erteilt werden.

Jede - auch nur teilweise - Gebrauchsiiberlassung des: Woh-
nungseigentums an Dritte ist dem Verwalter zuvor unter An-
gabe des Namens des Nutzers schriftlich anzuzeigen und be-
darf - soweit sie nicht ausschlieflich Wohnzwecken dient -
der schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Der Eigen-
timer hat jeden, dem er den Gebrauch {berlift, zu ver-
pflichten, die aus dem Gemeinschaftsverhdltnis folgehnden
Pflichten einzuhalten. :

Verdnderungen an Heizkdrpern, die zu einer ErhShung des
Warmeverbrauchs filihren kdnnen, bediirfen der schriftlichen
Einwilligung des Verwalters.

Die Anbringung von Reklame-, Firmenschildern, Markisen oder
dergleichen bedarf der schriftlichen Einwilligung des Ver-
walters. ‘

Die Einwilligung gemiff den Absdtzen (2) bis (5) kann nur
aus einem wichtigen Grund versagt oder widerrufen werden.
Sie kann auch von der Erfiillung von Auflagen abhingig ge-
macht werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn die Auslbung des Gewerbes oder Berufes eine unzumut-
bare Beeintridchtigung anderer Eigentiimer oder Hausbewohner
beflirchten 148t oder den Charakter der Gesamtanlage beein-
trachtigt.
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(7)

(8)

Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung gemif
den Absidtzen (2) bis (5) nicht oder pur unter Auflagen oder
widerruft er eine Einwilligung, so kann der betroffene
Eigentiimer einen Beschluff gemidf § 25 WEG herbeifiihren.

Art und Weise der Ausibung der dem Eigentiimer zustehenden
Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die diesem
Protokoll als Anlage 3 beigefiigte Hausordnung geregelt.
Eine Anderung der Hausordnung kann durch die Eigentlmer
beschlossen werden. Im Ubrigen wird die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums von dem Verwalter ausgelibt.

§ 6

Ubertragqung des Wohnungseigentums

(1)

(2)

Das Wohnungseigentum ist veriuferlich und vererblich. Die

‘rechtsgeschéftliche Ubertragung des Wohnungselgentums ist

dem Verwalter unverzliglich schriftlich anzuzeigen.

Der Veréduflerer kann nicht verlangen, daf? das Verwaltungs-
vermbgen auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausgezahlt
wird.

§ 7

Instandhaltung und Instandsetzung

(1)

(2)

Jeder Eigentlimer hat die Gebdudeteile, Anlagen und Teile
von diesen, die in seinem Sondereigentum stehen, ihm zur
Sondernutzung lberlassen sind oder sich als Gemeinschafts-
eigentum im Bereich seines Sondereigentums befinden und
ausschlieffilich diesem zu dienen bestimmt sind, ordnungsge-
mif instandzuhalten und instandzusetzen, und zwar auf
eigene Kosten. Dies gilt - unbeschadet seiner etwaigen Er-
satzangpriche - auch dann, wenn Schiden durch Dritte oder
durch hdéhere Gewalt verursacht worden sind.

Diese Verpflichtung erstreckt sich insbesondere auf

a) den Fufboden- und Balkonbelag, den Wand- und Decken-
putz, nicht jedoch auf die Fassade einschliefflich ihres
Farbanstriches,

b) die Tlren und Fenster einschlieflich Rahmen und Ver-
glasung (ausgenommen hiervon ist der Farbanstrich der
Aufenseiten der Wohnungsabschluftiiren sowlie der Fenster
und Fenstertlren und deren Versiegelung von aufen),
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(3}

(4)

(5)
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c) die Versorgungs-, Entsorgungs- und sonstigen Leitungen,
jedoch nur ab den Abzweigungen von der Hauptleitung:
soweit sich diese Leitungen im Bereich seines Sonder-
eigentums befinden, aber nicht ausschlieflich seinem
Sondereigentum zu dienen bestimmt sind, hat der Eigen-
timer jedoch £lir deren ordnungsgemifen Anstrich zu
sorgen.

Das Gemeinschaftseigentum wird im tbrigen durch den Ver-
walter zu Lasten der Eigentiimer instandgehalten und bei Be-
gchiddigung instandgesetzt. Soweit erforderlich, hat ein
Eigentimer in allen diesen Fillen Einwirkungen auf seln
Sondereigentum zu dulden und insbesondere Zugangsméglich-
keiten zu gewdhrleisten.

Die Eigentlmer sind zur Ansammlung einer angemessenen In-
standhaltungsrilcklage filir dasjenige gemeingchaftliche Ei-
gentum verpflichtet, auf das sich ihr Recht zur Mitbije-
nutzung gemdf § 5 Absatz (1) erstreckt. Ein aus der Gemein-
schaft ausscheidender Eigentiimer kann von der Gemeingchaft
nicht die Auszahlung seines Anteils an der Riicklage wer-
langen.

Jeder Eigentlmer, der mehrere nebeneinanderliegende Woh-
nungen im Eigentum h&lt, ist berechtigt, diese Wohnungen zu
einem Wohnungseigentum mit Zustimmung des Verwalters! zu-
sammenzulegen, sofern die beh&rdliche Zustimmung vorliegt
und sich die Gesamth&he der Miteigentumsanteile daduyrch
nicht &ndert. Die Gemeinschaft ist verpflichtet, bei einer
etwa erforderlichen Bauantragstellung mitzuwirken. Der je-
weilige berechtigte Eigentiimer ist auch befugt, zur purch-
flihrung der Zusammenlegung in Gemeinschaftseigentum einzu-
greifen, sofern die anderen Eigentiimer hierdurch nicht un-
zumutbar beeintrichtigt werden.

Nach grundbuchlicher Zusammenlegung gelten die zusammenge-
legten Wohnungen als ein Wohnungseigentum, insbesondere im
Sinne der §§ 13 und 15 dieger Teilungserklérung. :

§ 8

Versicherungen

(1)

Das Gemeinschaftseigentum und das Sondereigentum werden als
Ganzes versichert, und zwar sind folgende Versicherungen
bei von dem Verwalter auszuwihlenden Versicherern abzu-
schliefen und st#ndig zu halten:

a) Feuer- und Sturmschadenversicherung,

b) Leitungswasserschadenversicherung,

c) Grundstiickseigentimerhaftpflichtversicherung, jedoch
nur fir das Gemeinschaftseigentum. '
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(2} Beli der Festsetzung der Versicherungssummen zu Absatz (1)
a) und b) ist der Neuwert des Versicherungegegenstandes
nach Bauvollendung auf gleitender Neuwert-Basis zugrunde-

zulegen.

(3) Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode
kénnen die Eigentiimer mit Stimmenmehrheit einen Wechsel des
Versicherers beschliefien,

§ 9

Wiederaufbau und Wiederherstellung

{1l) Bei Zerstdérung der Gebiude wird der Wiederaufbau fiir den
Fall vereinbart, daR der Schaden durch Versicherungs- oder
Entschédigungszahlung von dritter Seite gedeckt ist.

(2} Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, ist jeder Ei-

- gentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu ver-
langen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn
sich einer der anderen Eigentilimer oder ein Dritter unter
Zustimmung des Verwalters bereiterklért, das Wohnungs-
‘elgentum des betreffenden Eigentiimers gegen Wertersatz zu
tibernehmen.

(3) Fir den Fall der Teilzerstérung wird die Wiederherstellung
vereinbart. Sofern der Schaden nicht gemiffs Absatz (1) ge-
deckt ist, ist jeder Eigentlimer, dessen Sondereigentum wvon
dem Schaden betroffen ist, berechtigt, sein Wohnungseigen-
tum den anderen Elgentumern gegen Wertersatz zur Verfligung
zu stellen. Kommt eine Ubernahme nicht zustande, =o findet
Absatz (2) Anwendung. § 22 Abs. 2 WEG bleibt unbertiihrt.

§ 10

Anzeigepflicht des Eigentiimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Jeder Eigentlimer ist verpflichtet, von ihm festgestellte
Mangel und Schiden am Grundstiick oder Gebiude, deren Besei-
tigung den Eigentlimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-
walter unverziglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von
einem Jahr nach vorheriger Anmeldung den Zustand des Woh-
nungseigentums auf etwa notwendig werdende Instand-
haltungs- und Instandsetzungsarbeiten {lberpriifen zu lassen.
Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zu~
lédgsig. § 14 Ziffer 4 WEG bleibt unberihrt.
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§ 11

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum,

Verpflichtung zur Erteilung von Vollmachten

(1)

(2)

Steht das Wohnungselgentum mehreren Personen gememnschaft-
lich zu, so haben sie auf Verlangen des Verwalters einen
inl&ndischen Bevollmichtigten in notariell beglaubigter
Form zu bestellen. Die Vollmachtsurkunde ist bei dem Ver-
walter in Urschrift oder Ausfertigung zu hinterlegen. Die
Vollmacht muff die Befugnis enthalten, alle fiir die Ver-
waltung notwendigen Rechtsgeschidfte und Rechtshandlungen im
Namen und fir Rechnung des Eigentiimers vorzunehmen und das
Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung auszuiiben. Die
Volimacht muff {iber den Tod jedes Vollmachtgebers hinaus
gelten und den Bevollmi#chtigten von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB befreien.

‘Absatz (1) gllt entsprechend, wenn sich ein Eigentiimer

lénger als zwei Monate ununterbrochen auferhalb der Bundes-
republik Deutschland aufhilt oder seinen sténdigen Wohnsitz
nicht im Inland hat.

§ 12

Entziehung des Wohnunaseigentums

In Abdnderung bzw. Ergdnzung des § 18 WEG wird bestimmt:

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich
zu, so kann die Ent21ehung des gesamten Wohnungsezgentums ver-
langt werden, wenn in der Person auch nur eines Mitberechtigten
die Voraussetzungen flir die Ent21ehung gegeben sind.

§ 13

Laéten und Kosten, Wohngeld

(1)

(2)

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, in Erginzung und teil-
welser Abdnderung der Regelung in § 16 WEG nach Mafgabe
folgender Bestimmungen Beitrige zur Deckung der laufenden
Bewirtschaftungskosten zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus
1. den Betriebskosten:

a) &6ffentliche Lasten und Abgaben, z.B. Kosten des
Thv, fir die Strafienreinigung oder Entsorgung,

b) Grundsteuern bis zum Zeitpunkt einer Einzelveran-
lagung,
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(3)

(3a)

(4)

- 10 -
¢) Versicherungsprimien,
d) Schornsteinfegergebiihren,
e} Wassergeld und Sielbenutzungsgeblihren,
f) Stromkosten filir Gemeinschaftseigentum,
g) Hausmeister-, Hausreinigungs- und Warﬁungskosten,

h) Xosten der Zentralheizung und einer eventuellen
zentralen Warmwasserversorgung,

i) Kosten flir die Gemeinschaftsantennenanlage,

j) alle librigen Kosten, soweit sie mit der Bewirt-
schaftung des gemeinschaftlichen Eigentums zu-
sammenhéngen oder durch sie entstehen;

2. den Verwéltungskosten;

3. den Kosten fir die Instandhaltung und Instandsetzung,
einschlieflich eines Betrages fiir die Bildung einer
angemessenen Ingtandhaltungsriicklage.

Fiir die Instandhaltungsriicklage sind ab dem 1.1.2000
jdhrlich DM 0,03 je 1/1.000.000stel Miteigentumsanteil
zu zahlen. Die Betridge kénnen durch BeschluR der
Eigentlimer verdndert werden; ermidfigt jedoch nur, wenn
und solange die Rilcklage DM 0,36 je 1/1.000.000stel
Miteigentumsanteil liberschreitet. Der Verwalter szoll
die verfligbare Ricklage zugunsten der Gemeinschaft
verzinslich bei einem Kreditinstitut anlegen. Sie kann
vorilbergehend auch zur Deckung von Fehlbetrédgen bei den
Bewirtschaftungskosten in Anspruch genommen werden.

Soweit Kosten oder Lasten fiir ein Wohnungseigentum getrennt
anfallen, werden sie auch getrennt von dem jeweiligen
Eigentiimer getragen. Ansonsten entfillt auf jedes Wohnungs-
eigentum ein dem Miteigentumsanteil entsprechender Anteil.
§ 7 Absatz (1) bleibt unberiihrt,

Pro Sondernutzungsrecht an einem Kfz-Stellplatz im Freien
wird dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten bezliglich
der Betriebskosten gemif Abs. (2) Ziffer 1. fiktiv ein
Miteigentumsanteil von 50/1.000.000stel zugeordnet.

Die gemdfs Absatz (2) Ziffer 1. h) genannten Kosten werden
entsprechend den Regelungen der Heizkostenverordnung
berechnet. Das Verhdltnis kann durch Beschluf der Eigen-
tlimerversammlung im rechtlich zul#ssigen Rahmen verindert
werden.
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(5) Flir die Verwaltungskosten geméfs Absatz (2) Ziffer 2. gilt
die jeweils mit dem Verwalter getroffene Vereinbarung.

Ist der Verwalter gleichzeitig Eigentiimer von Wohnungs-

eigentum und/oder Sondernutzungsberechtigter, so hat der
Verwalter hierflir eine entsprechende Verwaltervergiitung

nicht zu entrichten.

(6) Bewirtschaftungskosten, die ein Eigentiimer durch einen das
' gewShnliche Maf erheblich Ubersteigenden Gebrauch oder Ver

brauch verursacht, hat er allein zu tragen. Die Entschei-
dung hieriiber trifft der Verwalter. Bei laufendem Mehrver-
brauch von Wasser ist der Eigentimer verpflichtet, sich
einen Zwischenz#éhler auf eigene Kosten setzen zu lassen uny
dem Verwalter eventuelle Kosten fiir eine Sonderberechnung
zu erstatten.

(7) Zur Deckung der Bewirtschaftungskosten hat jeder Eigentiime
angemessene monatliche Abschlagszahlungen (Wohngeld) zu
leisten. Die HOhe des Wohngeldes wird vom Verwalter auf-
grund des Wirtschaftsplanes (§ 14) festgesetzt. Es ist im
voraus jewells am ersten eines jeden Monats zur Zahlung auf
das vom Verwalter fiir die Eigentiimergemeinschaft einzurich
tende Konto fdllig. Rickstinde sind zugunsten der Eigen-
tlimergemeinschaft mit 5 % iiber dem jeweiligen Diskontsatz
der Deutschen Bundesbank, mindestens jedoch mit 8 % j&hr-
lich zu verzinsen, es sei denn der Eigentlimer weist nach,.
daff die Eigentiimergemeinschaft durch den Zahlungsverzug
keinen oder einen wesentlich niedrigeren Schaden hat.

Ist der jeweilige Eigentiimer mit seiner Wohngeldzahlung mit
mehr als drei Monaten im Verzug, wird das Wohngeld flir 12
Monate im voraus zur Zahlung fdllig.

Eine Aufrechnung gegen das Wohngeld ist nur mit einer unbe-
strittenen oder rechtskriaftig festgestellten Gegenforderunc
zulaseig.

(8) Der Verwalter hat fiber das Rechnungsjahr innerhalb von
12 Monaten nach seinem Ablauf schriftlich abzurechnen. Die
Einzelabrechnung gilt als anerkannt, wenn nicht innerhalb
von l4 Tagen nach deren Zugang beim Eigentlmer schriftlich
begrindeter Widerspruch beim Verwalter eingelegt wird. Der
Verwalter ist verpflichtet, den Eigentfimer in oder mit dexr
Abrechnung auf diese Rechtsfolge hinzuweisen.

Nach Beschlufifassung werden etwaige Uberschiisse dem
Eigentiimer unverziiglich gutgeschrieben oder ausgezahlt;
etwaige Fehlbetrige sind innerhalb von 14 Tagen nach
BeschlufZifassung auszugleichen.
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(9) Sofern ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, hat der Ver-
walter die Gesamtabrechnung {liber das Rechnungsjahr inner-
halb wvon 10 Monaten nach seinem Ablauf vorzunehmen und dem
Beirat unverziliglich zur Priifung zur Verfligung zu stellen,
und zwar in den Geschéftsriumen des Verwalters wihrend
dessen Geschéftszeit. Die von den Priifern genehmigte Ab-
rechnung dient als Grundlage Ffiir die Einzelabrechnung. Der
Verwalter hat auf Verlangen des Verwaltungsbeirates die
Prifung der Gesamtabrechnung durch zux Berufsverschwiegen-
heit verpflichtete Dritte in den Geschiéftsriumen des Ver-
walters wédhrend dessen allgemeiner Geschaftszeit zuzu- ,
lassen. Der Verwaltungsbeirat ist verpflichtet, dem Ver-
walter innerhalb von 4 Wochen nach Zurverfiigungstellung der
Prifungsunterlagen einen schriftlichen Prifungsbericht vor-
zulegen. Aus der Priifung etwa entstehende Kosten trigt die
Eigentiimergemeinschaft.

F 14

Wirtschaftsplan und Rechnungsiahr

(1) Der Wirtschaftsplan ist jeweils fiir ein Rechnungsijahr im
voraus vom Verwalter aufzustellen und von der Eigentiimerge-
meinschaft zu beschliefen. Er bleibt verbindlich, bis die
Eigentiimergemeinschaft liber einen abweichenden Plan fiir ein
neues Rechnungsjahr Beschluf gefaft hat.

(2) Die in § 13 aufgefiihrten Lasten und Kosten sind im Wirt-
schaftsplan in der fiir das Rechnungsjahr zu erwartenden
Hoéhe einzusetzen. -

(3) Das Rechnungsjahr beginnt jeweils am 1. Januar und endet am
31. Dezember desselben Jahres. Das erste Rechnungsjahr kann
ein Rumpfrechnungsjahr sein, liber das getrennt abgerechnet
wird. :

§ 15

Eiqehtﬁmerversammlunq

(1) Aqgelegenheiten, dber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt
d%eser Urkunde die Eigentiimer durch BeschluR entscheiden
kénnen, werden durch BeschluBRfassung in einer Versammlung
der Eigentlimer geordnet.

(2} Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Eigentlimer-
versammlung einzuberufen. Die Einberufung erfolgt schrift-
l}ch und mit einer Frist von mindestens 14 Tagen, sofern
Nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt. Dariiber-

| ﬁlnaus muf der Verwalter die Eigentlimerversammlung inner-
_.T:lb von 14'Tagen auf einen Termin, der nicht spiter als 14
-E_Qe nﬁch Elgberufung liegen darf, dann einberufen, wenn
Slgentimer mit mehr als einem Viertel der vorhandenen

gtlmmeg gemiR Abgaty (5) dies unter Angabe des Zwecks und
er Grinde verlangt.
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(3)

(4)

(5)

(5a})

(6}

(7)

- 13 -

Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, dig
Versammlung der Eigentiimer einzuberufen, so kann die Ver-
sammlung auch, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist,
von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter einberufen
werden.

Fir die Ordnungsmifigkeit der Einberufung geniligt die Absen.-
dung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem Eigentiimer
zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Eigentilimerversammlung ist beschluRfihig, wenn mehr als
die Hidlfte der Stimmen gemiff Absatz (5) vertreten ist. Ist
die Versammlung nicht beschlufffihig, so hat der Verwalter
eine neue Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen;
diese ist in jedem Falle beschlufffdhig, worauf in der Ein-
ladung besonders hinzuweisen ist. § 18 Abs. 3 WEG bleibt
unberithrt. :

Die BeschluBfassung erfolgt, soweit nichts anderes bestimmt
ist, mit einfacher Mehrheit der anwesenden stimmberechtig-
ten Eigentiimer; bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als
abgelehnt. Stimmenenthaltungen sind méglich. Jedes Woh-
nungseigentumsrecht gewdhrt eine Stimme. Steht ein Eigentum
mehreren gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht
nur einheitlich ausitiben. Wer das Stimmrecht entgegen § 891
Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein Eigentum durch &ffentliche
Urkunden zu beweisen. Der Verwalter hat kein Stimmrecht, es
sei denn, dafl er zugleich Eigentiimer ist.

Die Beschluffifassung Uber den Einbau von Kalt-/Warmwasser-
zdhlern erfolgt mit einfacher Mehrheit,

Jeder Eigentlmer ist berechtigt, sich in der Eigentilmer-
versammlung und bei der Abstimmung vertreten zu lassen. Die
Vertretungsvollmacht ist durch eine in Urschrift oder Aus-
fertigung vorzulegende und bei den Akten des Verwalters
verbleibende Vollmachtsurkunde nachzuweilsen, und zwar bei
Vertretung durch seinen Ehepartner, den Verwalter oder
einen anderen Gemeinschafter in privatschriftlicher, sonst.
in notariell beglaubigter oder beurkundeter Form.

Beschliisse nach § 23 Abs. 3 WEG kénnen nur vom Verwalter
veranlaffit werden. Ihr Entwurf ist den Eigenti{imern schrift-
lich zur Beschluffassung zu lbermitteln, und zwar unter Be-
fristung der Stimmabgabe auf einen kalendermafig festzu-
setzenden, mindestens zwel Wochen nach Absendung des Ent-
wurfs fallenden Tag. In eiligen Fidllen kann die Frist abge-
kiirzt werden. Der Verwalter ist ermichtigt, die Ab-
stimmungserklidrung entgegenzunehmen, und verpflichtet, den
Beschluf® den Eigentiimern mitzuteilen.
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(8) Die Leitung der Eigentilimerversammlung obliegt dem Verwal-
ter. Zu Beginn der Versammlung ist vom Verwalter die ord-
nungsgemiffe Einberufung und Beschlufifdhigkeit festzu-
gtellen. Uber simtliche Beschliisse, auch solche gemif § 23
Abs. 3 WEG, ist eine Niederschrift aufzunehmen, wofilir die
Vorschrift des § 24 Abs. 6 WEG gilt. ‘

§ 16

Verwalter

(1) Als Verwalter ist mit Wirkung ab dem 1.1.199% die Firma
Danziger & Weibezahl Immobiliengesellschaft mbH, Hamburg,
bestellt, Die Bestellung gilt bis zum 31.12.2003, Die
wiederholte Bestellung ist zuldssig. Sie bedarf eines
erneuten Beschlusses der Eigentiimer, der frihestens ein
Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefaft werden kann.

(2) .Die Abberufung des Verwalters kénnen die Eigentimer jeder-
zeit bei Vorliegen eines wichtigen Grundes beschliefen.

Dem Verwalter steht das Recht zu, seine Tatigkeit jeweils
zum Schluff eines Kalenderjazhres unter Einhaltung einer
Frist von sechs Monaten zu kindigen.

(3) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
dem WEG und aus dieser Urkunde.

Der Verwalter hat jedoch zusdtzlich folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir und gegen die Eigentiimer im Rahmen
seiner Verwalteraufgaben Vertrige abzuschliefen und
sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen, wobei er von den
einschrankenden Bestimmungen des § 181 BGB befreit ist;

b) die von den Eigentiimern gemdf § 13 dieser Urkunde zu
entrichtenden Betrige im Falle der S3umnis namens der
Ubrigen Eigentlimer oder im eigenen Namen fiir die Eigen-
tlmer gerichtlich oder auRergerichtlich geltend zu
machen.

(4) Spadtestens 2 Jahre nach Beendigung seiner Verwaltertitig-
keit endet die Haftung des ausscheidenden Verwalters.

§ 17

Verwaltungsbeirat

Dle“Elgentﬁmer kénnen durch Beschluff einen Verwaltungsbeirat
§§§Z$t§ 29 WEG bes?ellen. Der Beirat besteht aus 3 Personen. Der
kannl'zznde des Beirates oder ein von ihm bestimmter Dritter
odor ;gne§§elt die Blicher, Belege, Abrechnungen, Bankausziige
Soweir s? lgg Unterlagen des Verwalters einsehen und priifen,
Binsicho € dle Verwaltung betreffen. Wird ein Dritter mit der

cht oder Prifung beauftragt, so ist der Verwaltungsbeirat

verpflichtet, dem Vv i : : ” .
vorzulegen. ' erwalter einen schriftlichen Priifungsbericht
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Ve:waltervertrag

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, den diesem Protokoll als
Anlage 4 beigefiligten Verwaltervertrag abzuschliefen.

§ 19

Objektbezogene Besonderheiten

Jeder Eigentiimer tritt in alle derzeit glltigen Vertrige mit
Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen bezliglich des
Grundstiicks bis zu deren Vertragsablauf ein, insbesondere in den
Wirmelieferungsvertrag mit der Esso A.G., Hamburg, und den
‘Antennenvertrag mit der Urbana Antennen-Service GmbH, Hamburg.
Kopien dieser Vertrige sind diesem Protokoll als Anlage 5 und 6
beigefiigt. Der jeweilige Eigentilimer iibernimmt diese Vertrige mit
allen Rechten und Pflichten, und zwar in der Form, daf? er seinen
Jeweiligen Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden hat.

Die Esso A.G., Hamburg, nutzt gemif § 5 Absatz (4) des in der
“Anlage 5 beigefligten Warmelieferungsvertrages kostenlos einen
Kellerraum.

§ 20

Schlufbestimmungen

(1) Eine Abdnderung dieser Urkunde bedarf zu ihrer Wirksamkeit
der Zustimmung simtlicher Eigentiimer und, wenn und soweit
Interessen des Verwalters beriihrt werden, auch dessen Zu-
stinmung.

(2) Die Eigentlimer verpflichten sich, s#&mtliche Verpflichtungen
aus dieser Urkunde ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum mit
der Magabe aufzuerlegen, ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
wiederum entsprechend zu verpflichten, soweit die Bestim-
mungen dieser Urkunde nicht ochnehin gegen den jeweiligen
Eigentlimer wirken.

(3) Zustidndig fiir s&mtliche Rechtsstreitigkeiten im Zusammen-
hang mit dieser Urkunde ist, soweit dies gemaf § 38 ZPO
zuldssig oder nicht ein anderes Gericht ausschlieflich zu-
stédndig ist, das Gericht des Ortes, in dem das Wohnungsei-
gentum gelegen ist; dies gilt insbesondere fiir den Fall,
dafi ein Eigentilimer keinen allgemeinen Gerichtsstand im In-
land hat. '
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(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder
teilweise unwirksam sein oder werden, soll die Wirksamkeit
des Vertrages im ldbrigen dadurch unberiihrt bleiben. Die
einzelnen Regelungen scllen unabhingig voneinander wirksam

sein.

Teil IXI

Grundbuchantrige und Kosten

§ 21

Grundbuchantrige

Es wird bewilligt und beantragt, die Teilung geméfR § 2 sowie die
Vorschriften der §§ 3 bis 17 dieser Urkunde als Gegenstand und
Inhalt des Sondereigentums in das Grundbuch einzutragen.

§ 22
Kosgten

Sé&mtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen
Kosten triagt die Firma Danziger & Weibezahl Immobiliengesell-
schaft mbH, Hamburg.

Teil IV

Abwicklung und Vollmacht

§ 23

Vollmacht

Es wird hiermit unter Befreiung von den Beschrénkuﬁgen des
§ 181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervollmachten

l. Herrn Peter R amain ’
2. Herrn Dieter RUiUpck e ,
3. Herrn Wolfgang N ick e 1 ,
4. Herrn Andre E 1l s i n g .
sadmtlich Blirovorsteher,
Ginsemarkt 50, 20354 Hamburg,

- und zwar einem jeden fiir sich allein -,

Vollmacht erteilt, gdmtliche Willenserklirungen abzugeben und
entgeggnzunehmen sowie Rechtshandlungen vorzunehmen, die zur
Durghfuhrung dieser Urkunde noch erforderlich sind oder werden,
ohne daf die Erforderlichkeit dem Grundbuchamt nachzuweigen ist.

Die Bevollmachtigten sind auch befugt, diese Urkunde zu dndern
oder zy ergdnzen, _
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Nebst den Anlagen vorgelesen bzw. die Pline zur Durchsicht
vorgelegt, genehmigt und unterschrieben:

gez. @G. Richter-Hansen

(Siegel) gez. Dr. Thomsen
Notar
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Anlage 3

Hausordnung

pas Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegen-
seitige Riicksichtnahme aller Hausbewohner. Die Haugordnung ist
daher von allen Hausbewohnern einzuhalten.

I.

1.

II-

Schutz vor Lirm und allgemeiner Beldstigung

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Bewohner von 13 bis
15 Uhr und von 22 bis 7 Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen
bis 9 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist das Musizieren in
diegser Zeit zu unterlassen. Fernseh-, Radio- und Tonband-
gerite sowie Plattenspieler sind stets auf Zimmerlaut-
stérke zu beschrinken, insbesondere muR bei gedffneten
Fenstern gebilihrend Riicksicht genommen werden. Die
Benutzung dieser Geréte im Freien (Balkon, Loggia, Garten
usw.) darf die Hausbewohner und Nachbarn nicht stéren.

Durch Baden oder Duschen darf in der Zeilt von 22 bis 6 Uhr
die Nachtruhe der ibrigen Hausbewohner nicht gestdrt
werden.

8ind bei Arbeiten oder bei der Benutzung von Haushalts-
geréten wie z.B. Waschmaschine, Trockenschleuder usw.
beldstigende Gerdusche nicht zu vermeiden, so sind diese
Tatigkeiten werktags auf die Zeit von 7 bis 12 Uhr und von
15 bis 20 Uhr zu beschrénken.

Lirmen und Spielen im Treppenhaus sind zu unterlassen.

Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen,
Loggien oder unmittelbar an das Gebdude angrenzenden
Flidchen nicht gestattet.

Blumenkisten miigsen sachgemdfs und sicher angebracht
werden. Beim GieRen von Blumen auf Balkonen ist darauf zu
achten, daff das Wasser nicht an der Hauswand herunterlauft
und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner rinnt.

Sicherheilt

Die Haustiir muff von 20 bis 6 Uhr wverschlossen gehalten
werden. Hierfiir ist jeder Bewohner - auch fir dessen
Besucher -, der das Haug zwischen 20 und 6 Uhr betritt
oder verldRt, verantwortlich.




III.

Haus- und Hofeingénge, Treppen und Flure miissen von Fahr-
rddern, Kinderwagen und anderen Gegenstidnden jeglicher Art
freigehalten werden, damit sie ihren Zweck alg Fluchtweg
erfiillen. '

Kleinkraftrider, Mopeds, Motorroller und dhnliche Fahr-
zeuge dirfen auch voriibergehend nur mit vorheriger
Zugtimmung des Verwalters in den RZumen untergestellt
warden.

Leicht entziindliche Gegenstinde und Flissigkeiten diirfen
zur Vermeidung von Brandgefahr weder im Keller noch in
Bodenrdumen aufbewahrt werden. Gréfere Gegenstinde wie
Mdbelstlicke, Reisekoffer miissen so aufgestellt werden, daf
die Riume iibersichtlich und zuginglich bleiben.

Das Betreten des Daches ist den Bewohnern oder den von
ihnen Beauftragten nicht gestattet. Zur fachgemidfien
Anbringung von Auffienantennen bedarf es der vorherigen
Zustimmung des Verwalters. ‘

Reinigung

Haus und Grundstilick sind reinzuhalten. Verunreinigungen
sind von dem verantwortlichen Hausbewohner unverziiglich zu
beseitigen. '

Wenn nicht die Reinigung des Treppenhauses vom Eigentiimer
libernommen ist, haben die Bewohner des Erdgeschosses den
Erdgeschoffflur, Haustiir, Haustreppe, Kellertreppe und den
Zugang zum Haus zu sdubern, die Bewohner der anderen
Stockwerke haben fiir die Reinigung des vor ihrer Wohnung
liegenden Vorplatzes und der nach dem nichsten unteren
Stockwerk flihrenden Treppe zu sorgen. Die Bewchner des
oberen Stockwerks sind auferdem verpflichtet, fir die
Sauberhaltung der Bodentreppe und des Vorplatzes auf dem
Boden zu sorgen. Mehrere auf demselben Flur wohnende
Parteien haben die Reinigung abwechselnd auszufiihren. Zur
Reinigung gehdrt auch das Siubern des Gelidnders, Putzen
der Fenster und Reinigen der Tiiren.

Abfall und Unrat dlirfen nur in die dafir vorgesehenen
Millgefdfe gefiillt werden. Sperriger Abfall ist zu zer-
kleinern, heife Asche darf nicht in die MiillgefaRe
geschiittet werden. Es ist darauf zu achten, daf kein
Abfall oder Unrat im Haus, auf den Zugangswegen oder dem
Standplatz der Millgefife verschiittet wird.




Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und des
Trockenbereiches regelt sich nach den Vereinbarungen mit
dem Verwalter. Der Verwalter kann anordnen, daf die beiden
letzten Werktage der Woche den Familien mit kleinen
Kindern zur Benutzung freigehalten werden.

Das Waschen und Trocknen von grofer Wische in der Wohnung
ist nicht gestattet.

Dag Trocknen der Wische hat, sofern Trockenriume, maschi-
nelle Trockner, Waschkiiche oder Bleiche vorhanden gind,
nur dort zu erfolgen, niemals auf den Fluren, Veranden und
Balkonen.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Waschkiiche, Trocken-
rdume, maschinelle Trockner und Trockenplatz sind schonend
Zzu behandeln und nach Benutzung in einem einwandfrei
gesauberten Zustand, d.h. mit geputzten Fenstern und ent-
leerten und gesfduberten Waschkesseln und Bottichen, ent-
leerten Sinkkésten, geputzten Wasserhdhnen, abgespritztem
bzw. gekehrtem Fufboden usw. dem Hausmeister bzw. der
nachfolgenden Partei zu {ibergeben.

Wihrend der Zeit, in der die Benutzung dem Bewohner nicht
zusteht, darf er Gegenstinde in den gemeinsamen R&umen
nicht stehen lassen.

In die Toiletten und/oder Ausgufibecken diirfen Haug- und
Kichenabfille, Papierwindeln, Katzenstreu usw. nicht
geworfen werden.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend
zu liiften, ein Auskihlen ist dabei zu vermeiden. Zum
Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.

Balkone, Loggien und gedeckte Freisitze sind von Eis und
Schnee freizuhalten.




Anlage 4

Zzwischen

der Firma Danziger & Weibezahl Immoblllengesellschaft mbH,
anschrift: Heegbarg 14, 22391 Hamburg

gowie

Herrn
Frau
beide wohnhaft:

wird folgender

Verwaltervertrag fir Wohnungseigentum

geschloesen:
§ 1
Bestellung des Verwalters

1.1 Die Firma Danziger & Weibezahl Immobiliengesellschaft mbH,
Heegbarg 14, 22391 Hamburg ist als Verwalter £dr die
Wohnanlage 22949 Ammersbek, Kolberger Str. 4 a - 4 4, 6 a -
6d, 8a-84dund 10 a - 10 4, bestellt.

1.2 Diese Bestellung gilt mit Wirkung ab dem 1.1.1999 bis zum
31.12.2003.

1.3 Die vorzeitige Abberufung des Verwalters bzw. die vor-
zeitige Niederlegung der Bestellung durch den Verwalter ist
nur entsprechend der Regelung in der Teilungserkldrung
zuldssig. Dieser Vertrag gilt flir die Dauer der Bestellung
des Verwalters. Er endet mit der vorzeitigen Abberufung
bzw. vorzeitigen Niederlegung.

1.4 Die Rechte und Pflichten des Verwalters richten sich nach
diesem Vertrag, der Erkldrung zur Begrindung von Wohnungs-
eigentum - Teillungserklérung - mit Gemeinschaftsordnung,
dem Wohnungseigentumsgesetz und erginzend nach den Be-
stimmungen iiber den entgeltlichen Geschidftsbesorgungsver-
trag (§ €675 BGB).

g 2
Aufgaben und Befugnisse des Verwalters
Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 wohnungseigentumsgesetz, der Teilungserkldrung und diesem
Vertrag. Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und ver-

Pflichtet:
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Die Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen und den Vor-
sitz zu lbernehmen; {iber die Beschliisse der Wohnungseigen-
tlimergemeinschaft ohne Verzug Niederschriften zu fertigen
und die Beschliisze der thnungseigentumer durchzufihren;

die Niederschriften tiber die Beschliisse der. Wohnungseigen-
tiimergemeinschaften sowie die richterlichen Entscheidungen
nach § 43 WEG ordnungsgemif aufzubewahren;

gegebenenfalls eine Hausordnung aufzustellen, der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft zur Beschluffassung vorzulegen und
fir die Durchfihrung zu sorgen;

einen Wirtschaftsplan und nach Ablauf des Wirtschafts-
jahres die Jahresabrechnung aufzustellen und sie der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft zur Beschlufifassung vorzulegen;

die fiir die ordnungsmifige Instandhaltung und Instand-
setzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen.
Mafnahmen im Rahmen des Wirtschaftsplanes zu treffen;

in dringenden Fédllen zur Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderliche Mafnahmen nach eigenem Ermessen zu
treffen;

gemeinschaftliche Gelder zu verwalten und Uber deren Ver-
wendung Rechnung zu legen.

§E 3
Verwaltung des Wohngeldes/Vollmacht

Der Verwalter ist berechtigt und verpfllchtet im Namen
aller Wohnungseigentiimer oder im eigenen Namen und mit Wir-
kung fir und gegen die Wohnungseigentiimer:

3.11 Das Wohngeld (Lasten und Kosten) anzﬁfordern, in .
Empfang zu nehmen und notfalls gerichtlich geltend zu
machen:

3.12 alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung zu-
sammenhingen;

3.13 Wlllenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen,
sowelt sie an alle Wohnungseigentlimer in dieser Eigen-
schaft gerichtet sind;

3.14 MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder

zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteiles er-
forderlich sind:;
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3.15 die Wohnungseigentiimergemeinschaft gerichtlich und
aufergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden Ver-
waltung zu vertreten, sowle Anspriiche gerichtlich und
aufiergerichtlich geltend zu machen;

3.16 Erklarungen abzugeben, die zur Herstellung einer Fern-
sprech-, Fernseh-, Rundfunk- oder Energileversorgungs-
anlage zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigen-
timer erforderlich =ind;

3.17 iliber Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftlichen
Gebiudeteile (Waschkiiche, Speicher, Hofraum usw.) zu
entscheiden, falls ein Beschluf mit der in der
Teilungserklirung vorgesehenen Mehrheit der Eigen-
tlimerversammlung nicht zustande kommt;

3.18 im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzu-
schliefen und sonstige Rechtsgeschi&fte vorzunehmen,
insbesondere einen Hausmeister oder ein Hausmeister-
ehepaar einzustellen, zu entlassen und das Entgelt f£iir
diese festzusetzen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungs-
eigentlimer von seinem und dem Vermdgen Dritter, insbeson-
dere anderer Wohnungseigentimergemeinschaften, gesondert zu
halten. Die Verfiigung {iber solche Gelder kann von der Zu-
stimmung eines Wohnungseigentilimers oder eines Dritten nicht
abhingig gemacht werden.

Der Verwalter ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB
- sgowelt gesetzlich zuldsgsig - befreit.

Der Verwalter kann jederzeit Untervollmacht erteilen.
Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Verwalter
eine Vollmacht verlangen. Erlischt die Vertretungsmacht, so
ist die Vollmacht unverziiglich zurilickzugeben.
§ 4
Verglitung
Die Vergilitung des Verwalters betrigt monatlich

je Wohnungseiligentum DM 32,50

je Sondernutzungsrecht
Kfz-Stellplatz im Freien DM 3,--5
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Die jeweilige Mehrwertsteuer ist zusftzlich zZu entrichten.

Die Vergiitung ist zugsammen mit dem Wohngeld bis zum
3. Werktag jeden Monats Zu entrichten.

Entgelte fiir besondere Leistungen, z. B. technische und
rechtliche Gutachten sowlie MaBnahmen der Rechtsverfolgung _
gind in der Vergltung nicht enthalten. Derartige Leistungen
8ind besonders zu vergliten, auch wenn sie mit eigenem Per-
sonal des Verwalters ausgefiihrt werden, und zwar gemif: den
Gebihrenordnungen (HOAT bzw. BRAGO).

Die einmal im Jahr stattfindende Eigentﬁmerversammlung ist
kostenfrei, fir jede weitere Eigentﬁmerversammlung erhidlt
der Verwalter ein Entgelt in H8he von DM 3.000, -- zuziiglich
Mehrwertsteuer.

Begriindet sich die faktische Wohnungseigentﬁmergemeinschaft
nach dem 01. Juli eines Kalenderjahres, braucht in diesem
Jahr keine Wohnungseigentﬁmervarsammlung stattzufinden.
§5
Verduferung eines Wohnungseigentums
Bei der Verduferung eines Wohnungseigentums ist jeder

Eigentiimer verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger zu ver-
pflichten, ebenfalls diesen Verwaltervertrag abzuschliefen,.

Hamburg, den
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: : o s, Anlage 5

7
¢chlufvertrag s

A n s

v
chawm tm—

zwisehoen

der Firma HYeue heimant Hord, CGemeinpiitzige VWohnungsbaursesellschalt nbii,

Jazimburg 33, SchwalBenplatz 18

- nachfolpgend "Neue Heimat" genennt

und

der Firma ESS0 A,G., Hamburg 36, Kapstedtring 2

- nachlolgend "ESSO0" genannt -

und

der Firme Volksfirsorge Lebensversicherung AG, Hamburg 1y An der Alster 57-63

- nachfolgend "Bauvherr" genznnt -
. & 1
Errichtuns des Bauvorhabens
Der Bauherr errichtet auf dem im Lugeplan (Anlage 1) bezcichrcien
Geléinde inm Siedlungsgebiet Hemburg-fioisbiittel O0st und West ein
Yohnungsbauvornaben nit 96 Vohnungscinheiten in Mchrfanilienkiuscrn.




. § 2

L?rnc wans und Eo"Ler der Fornheizuverke

1. NEUE HBIMAT ecrxichtot mit ilfe dewx LuS auf den im Lagzeplan

v

(Anl..1) bezeichneten Grundstiiicken in Hamburg-~Hoisbiiticl zwei
vetriebene }ernhmlzwbrko (¢JU) zur Versorbunb dcs Cesamtsiedly
gebietes Hanburg~do¢sbuttcl Out vnd West mit harmc fir Raumbel
zung.

. .

Die Fernheizwerke werden aufgrung Vereinbarung zwischen NEUR [

]

und ESS0 von der ESSO betrieben und unterhalien. Die ESSO xann
Betrlcbs’unrunﬁ der Fernheizwerke einem geeigneten Driiten als

Verwalter ibertragen.

Die ESSO ist, verpflichtet, durch die Pernhcizwerke Wiarme fiir B
beheizung =~ nachfolgend Wirme: genannt - an die Bewohner (Miet

Piachter, Erverber. von Bigenheimen oder Wohnungseigentun und son

ge Futzungsberechtigte) - nachfolgend Abnehier genannt - der i
) o

Siedlungsgebiet Hamburg-Hoisbiitiel Ost und Vest pelegenen Cebi
de des Bauherrn zu liefern. '

Als ViirmetrHger dient Heizvasser. Das Heizwasser bleibt Bigenit
der ESS0 baw. des jeweiligen Betreibers und dar{ nicht z2u ande:

Zwecken verwvendet werden,

- .

Dic Beschaffenheit des Heizwassers entspricht der VDI-Richilind

"Korrosionsschutz fiir Varmwasserheizungsanlagen" VDI 2035, Abs.

Der Warmebelieferung liegen die Technischen Daten [iir den Ansch
an die Heizwdrmeversorgung - Bauvorhaben Lamburg-Hoisblitiel -
grunde (Anl.2 ). Die Vorlaufucnperatur wvird rach Malzabe der ﬁa
temperaturkurve (siche Anlage 2) entsprechend der Aulen emperall
gleitend geregeit. Die Vorlauftempqratur kann wihrend der Nachi
zeit im Hinblick aul den geringeren Dedarf angemesson gesenkt Wb
den, Die System-Temperaturen in den lleizwerken und in den 7
tungen werden recﬁnerisch aul 1100 C im Vorlaul und nmin, &o° ¢f
Riicklauf ausgelegt. In den Hausanlagen wird keine Edhere Vorlau

temperatur als 1107 € aufireten.




Der Bauvhorr wird die {iblichen Folgen des Betricbes des FIIY inm

Rahmen der Auflagen der Aufsichisbehdrden dulden und ¢icse. Dul-
gung auch den Bewohnern und Hutzungsberechtiglen seiner Gebiude,
insbesondere eivaigen Niulern oder Ervbanberechtisien seiner '
Grundsiiicke mit der MaBsabe auferlegen, dal auch diese ihrer-
seits diese Duldungspflicht ihren Mietlern oder Rechtsnachfoigarn

puferlegen.

Der Bauherr verpflichfet sich, zur Sicherung der vorsichenden Ver-
pflichtung auf seinen simtlichen Grundstiicken im Gebiet des Bay-
vorhabens eine entsprechende Grunddiensibarkeit zugunsien des Jje-
wveiligen Eigbntﬁmers.oder des jeweiligen Trbbauberechiigien des,

FRW-CGrundstiicks eintragen zu lassen (Anlage 3).

. LN . ow




Y

- .

§ 3

Wiipmelieforuns ung Anahme

1. Die ESSO liclert die Wi me noch Habzabe des mit den hbnonmerp

zuschliellenden Wﬁrmcliafcrvprtrages nebst Allgemeinen Bedinpgu

(Andage 4). _ .

+

« Der Bauherr wird der 1SS0 rechtzeitig vor Abschiuf der W

ro

vcrtrﬁgc die genaue Grific der allen Mietern unter Zugrund

der DIN 283, Blatt 2, in der Fassung Februar 1962 berechn
bzvw. Uberlassenen Wohnflichen nlttCllon- Sowéit Treppenhduse“
und sonstige Nebenriume poneint werden, sind dafiir enenfalls @
grunde zu legenden ungelihren gh-Iléchen der ESSO anzugesen. N
Eigenheinen istder Ydrmeanschlulvert nach DIN 4701, Fassung Ja

1959 und bei reuerbllchnn Riumen die installierte Leistung anx

.

.

3. Die ESSO iibernimmt nach betriebsfertiger Errichtung der

Vunsch des Bauherrn. die Trockenheizung der noch nicht fertisz

ten, zu dem Bauvorhaben des Bauherrn geh®renden Gebdude.,

Der Umfang und die Termine der Trockenheluvn" rlcuten sic
den Weisungen der izustidndipgen Bauleitungen, diec der ESS0
zeitipg zuzuleiten sind, daf} sie mit angemnessener *rl i di

3

sprechenden heizungstechnischen Dispositionen treffen kan

Fir die Trockenkeizung bereschnet die ESSO den Tariforeis

heizung gemif § 4, Ziffer 1.

Y]

b. Die Virme wird nur flr die eigenen Zwecke ces Baukerrn urd der#

o

neamer zur Verfiigung gestell. Sie dard nur mit schriftls

nehnigung des Jeveiligen Betreibers der Fernheizwerke an Drisit

veitergeleitet werden. '

b3}
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Der Boauvherr vcrpfliéhtet sich, dic Goviude scines Bauvoerhabens
an dan Fernwirmeleituwsgsnetz der rernheiwwerke anzuschlicfBon,

don AnschluB zu erhalicen und stets offen zu halten. Br verzich-
tet daranl, cigene lleizungsanlagen fUr die Geblivde seinee Bawvor-
hawens einzubauen oder zu vetreiben oder seiné Gebiude an derartige

inlogen Dritter snauschlieflen.

gur Sicherung der in Abs. 5 iibernommenen Verpflichtung wird der

.

_Bauhcrr gul seinen sintlichen Grundsticken des Bauvorhabens

. . . . y 4 . N . 7
eine Grunddiensibarkeit (Anlage %3 Yzugunsten des jeweiligen Ei-
gentimers und des jeweiligen Erbbauberechiigien des Fiv-Grund-

stiicks eintragen lasscn. .

T

Der Bauherr hat ferner den Bewohnern seiner Gebiude und den Er-

‘werbern von Bipgentumswohnungen aufzuerlegen, ihren Wirmebedar{ aus-

schlieBlich und fiir Daver beli den Fernheizwerken zu decken und

in ihren Raumlichkeiten keine Heizdlen aunfzustellen.

Der Bazuherr wird den Mietern seiner Geb&éude und Erwerbern von Ei~

gy

gentunswohnungen ferner auferlegen, mit der BSS0 bzv. dem jewelili-

- gen Betreiber der FilY'sz den WHrmeliefervertrag nebst Allgemeinen

Bedingungen gemiaB inlage 4 zu schlielen.

Der Bauherr wird mit den Brwerbern gleichzeitig vereinbaren, 4zl

diese ihrerseits die Verpflichtung gemdf Abs. 6 und 7 etwaigen

Drittbewerbern und/oder Rechtsnachfolgern mit der MaBgabe aufer-

legen, im Palle jeder WeiterveriduBerung den Erwerber entsprechend

zu verpflichien.,

Der Bauherr verpllichtet sich, in die mit den Mietern seiner
Wohnungen abzuschliefienden Mietvertrige folgende Veriragsbesiim=

mung aulzunehmens




.den aul Verlangen der ESS0 den HMietverirag mit dem betreflfendn

-G

"Die Versorgunyg des Micters mit Wirme fiir Raunmbeheizung crfom
auvsgehlieflich dureh das PV llamburg-Meisbiiticl aulgrund des
gesonderten mit dexr ESS0 absuschlieclenden Wﬁrmclieforvcrﬁr&g%
Die Nichtzahlung der {Hlligen Virmepreise an den Virmeliefery
ten stellt wogen der dann drohendcn'Spcrrun@ der Wirmezuiuhy

und der damit verbundencn Tolgen {ir die Anliegerwohnungon cin
schwerwiegende Verletzung dicses Mietvertrages dar. Sie berec
tigt den Vermieter zur Kindigung des Mietvertrages." [
| |
Teilt die ESS0 dem Bouherrn den Aﬁsschlu@ von Abnehmern (Niety
von der Warmeversorgung mit, oder tritt die ESS0 dem Bauhcrrn '
Warmeprclsanupruche zunm Inkasso ab, so wird der Bauvherr von a)
ihm nach den Mietvertrag im hlnbllck-auf etwaige Uarmenrc¢s*m(
stande zustehenden Rechte Gebrauch machen. Der Bauherr wird vo

allem im Falle der Nichtbeitrcibbarkeii von UarmeprulsracAstbm

Aonehmer (Miecter) kﬁhdigon, soweit dieses mdglich ist. Palls dy
Beuherr die ihm abgetrétenen Rechie oder die Rechiec aus den ki
vertrag im Hinblick auf WArmewrelsruc sﬁénde in einer streitig
Auseinunaerseuzung,verfolgu, wird die ESSO den Bauherrn von all
damit verbundenen XKosten freihalten. Der Bauherr kann die D850

Falle eines Rechtisstreits mit seiner Vertiretung beaultragen.




§ 4

Wiirpelielerpreis

1. Die ESS0 berechnet den Abnehmern fiir dic gelieferte Virme folgen-

de Tarifpreise:

Yohnungen ' . .
Ab 1. Janusr 1968

fFultise Fethonroline

a) Grundpreis fiir Raumbeheigung
je gm Wohnfliche (YWohnungseinheiten
in Mehrfamilienhiusern) - DM 2,72 / Jahr
(Berechnung der Wohnfliche nach '
DIN 283, Bl. 2, in der Fassung
vom Febr. 1962 .. Das DIN-Blatt ist

im Fernheizwerk einzusehen)

b} Arbeitspreis fiir Raumbeheizung
je Gipa-Kalorie (Geal) ‘ DM 16,52

" an der Yernheizzentrale pemessen
&

c} MeB- und Abrechnungsgebithr
je WE in Mehrfamilienhduscrn DK 6,-~ / Jahr
Bei der Abrechnung wird dem Rechnungébetrag_die fiir den Abrechnuags-
reitraun jeweils giltige Umsatzsteuer (Hehrvertsieuwer) zugerechnes,
2. Der den Abnehmern zu Lerechnende Wirmelieferpreois soll, soweit nach
Treu und Glauben der E350 zumutbar, die jeweilipgen vergleichbaren
Fernwérmepreise der gemeinwirtschaftlichen Bnergieversorgungsunter-

nehmen im Lande llansestadt Hamburg nicht iiberschreiten. Die Beach-




: - } . ;
o . .
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tung dieses Grundsaizes ist der ELL0 insbesondere dann nichti,
muten, wenn der ginstigerc vergleichbare Fernwirnmepreis der w!
nannten Encrgieversorgungsunternichmen unmittelbvar oder mittem'

subventionicrt oder in andercr Weise ausgeglichen wirg.

Die "ESSO ist : - : zu einer Erh8hung dex i,
Abs. 1 genannten Varmelieferpreise berechtigt bzw. zu deren B
sigung verpflichtet, wenn und soweit sich die Kosten der Wirng
Terung aufgrund einer Ver&nderung.dcr 8f{entlichen Abgaben [
in den Heizwerken eingesetzte ileizdl oder anderer im wérmoprﬁs
kalkulierter 8ffentlicher Abgaben oder aufgrund einerlﬂeuerhem

von 8ffentlichen Abgaben erhdhen bzw. ermiifigen.

Eine’ Verinderung einzelner Kosienfaktoren der Wirmelieferung af "

deren als den vorgenannten Griinden berechiigt die ESSO zu cine
Erhﬁhung'bzw. verpflk%btet sie zu einer BErmdBigung der Wirmelig
preise - venn g
jeweils mehr als 5 % betrdgt. Dies gilt Jedoch nicnt fir den 1
preis der ESSO (ohne 8ffentliche Abgaben) ab Raffinerie Hambur)
das in den Fernheizwerken eingesetzte Heisdl. Bine Erhdhung baw.
Ermédfigung des Listenpreiscs der ESSO-(ohne o6ffeniliche Abzaber)
fir das in den Fernheizﬁquen eingesétztie Heizﬁllist vielmmehr
erst dann zu ber&cksichfigen, wenn sie Jeweils mehr als 6 % be-
triagt.

Grundlage flr Anderungen des Wﬁrmelieferpréises bilden die Weri

und Formeln gemidB Anlage 5.

-
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§5

Fernwitrmelcoitunsonety

Die Lieferung der VWirme erfolgt Uber das TFernwirmeleltuniIsneis

der Fernheizwverle. Das Fernwirmeleitungsneiz umfaft die Anlagclcei-
le von den Heizwerken bis zu den Gebiiuden dos Casnmtsiedlungsgoe-
bietes HKamburg-foisbtiittel 0st und West und endet an der Lielergren-
ze in den Ubergadbestationen der cingselnen Cebiude. 4ls Ubergabestel
le fiir die Raumheizwdrme gelien die Bintrittsflansche vor den
Hauptabsperrventilen der Hausanlage (siehe Anlage 2). Die Uberga-
bestationen werden in Mehrfamilienniusern jeveils in dem daliir”

vorgeschenen Kellerraum des betreffenden Gebdudes eingerichtet.

Das Ternwidrmeleitungsnelz ist‘Eigentum der KBUE HIEIMAT,

4y

» + .

HEUE HEIMAT 1:iBt das Fernwirmeleitungsnetz durch die ESSO verlegen.
Das Fernwirmeleitungsnetz wird gegedenenfzlls durch die Gebdude des
Bauvherrn hindurchsefﬁhrt; Die zur Versorgung der Geﬁéude er{order-
1ichen Teile des Fernwirmeleitungsnetzes werden nach den von dem
Bauherrn aulgegebenen Anschluﬁwerten'bemeséen. Die BS5S0 gibt den
Bauhcrfh die technischen Einzelheiten fiir die Anlage der Gebiude-

anschliisse und deren Dimensionierung auf (Anlage 2).

Der Bazuherr hat dafiir Sorge zu iragen, daB der Iir das Fernwirme-

leitungsnetz auf seinen Grundstlicken erforderliche Raum- und »l&-

chenbedarf kostenlos zur Verfligung steht.

Die Unterhaltung und Betriebsiiberwachung des Fernwidrmeleitungs-

netzes, erfolgt durch die ESS0. |

Eine von dem Bauherrn geforderie Anderung des Fernwirmeleitungs-

netzes innerhald oder suferhalb der Gebiude geht zu'seinen Lasten

-

und darf nur mit vorheriger Zustimmung der NEUE EETHAT und der BSSO

*
-

erfolgen.

- 10 -

-
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§ 6

Abnehmaranlamon i

1. Die Abnchmeranlagen umfassen die Leitungen, Heizanlagen und 864

N
.

senmit der Verteilung der Wirme zusammenhingenden Zinrichiung,
hinter der Ubergabvestclle genifB Abs. 1 liegen. Die Abnehn,.
O 'l!

i

lJagen gehdren zum Eigentum an den betreffcnden Gebiiuden.

Dic Abnebmeranlagen sind entsprechend den behdrdlichen Vorschy
und den anerkannten Regeln der Pechnik von dem Bauhérrn Zu erw
len und instandzuhalten. Der Bauherr.hat.dafﬁr ZU sorgen, daﬁ{
Verteilungsleitungen der Abnehmeranlagen mindestens bis zu dey
nehmereinheiten/Mieteranlageh ausreichend gegen Wirmeverluste |

1ie:f sind., .

Die ESSC wird mit dem Bauherrn bzv. mit den von dicsem beaul tr
Heizungs- und Instq}lationsfi;men Art und Umfang der Heizanlag
innerhalb der Gebéuéé’abstimmen,”damit auf der Grundlage der M
nischen Daten fiir den AnschluB vom 20.12.19565" (Aﬁlagé %) einer
seits die ausreichende Erwvirmung der beﬁeizten Rédume nach DIX ¢
andererseits die Stabilitidt der Heizanlagen gegen mégliche Drug
schwankungen sichergestellt werden kann und etwaige behindernde
Iinflisse ausgeschlossen werden. Die ESSO ist nicht verpllichie
die von dem Bauwherrn oder von den Heizungs- und Inétallationsﬁ.
men mitgeleilten technischen hngaben dber die IHausinneninstalla
der Jeizungs- und Warmwasserverteilungsanlagen auf ihre Richtig
keit 2u Uberpriifen.

Die Abnehmeranlagen diirfen ohne schriftliche Zusiimmung der
NEUE HETMAT und der ESSO nicht erveitert oder verdndert werden.
Die ESSO sorgt fiir die Umwdlzung des Heizwassers von der Heizsd!

trale bis zur Ubergabestelle und zurfick zur Heizzentrale.




..'..11 - . .
Redcht bei Gebiuden in ldhenluage dar exrforderliche Druck fir die
Virmoversorgung nicht aus, so sind pecignete Druckerhdhungsanla-
gen auf Xosten des Baubierra einzubaucen und zu unterhalien. Die
Stromkosten fiir die Druckerhdhungsanlagen gehen zu Lasten des

, -
Bauherrn,

6. Der Bavherr ist verpflichiet, die Abnehmeranlagen vor Inbetricb-

nahme aufl die vorgeschricbene Drucklestigkeit und Dichiigikeids iver-

priifen zu lassen.

)
t

. a < T} . ’
7. Der Betriebsdruck der Fernheilzanlage betridgt 6 ati. Der AnschluB
der Abnehmeranlagen an das Feranwirmeleitungsnetz erfolgt nur, wenn

der Prifdruck der Abnehmeranlagen mindestens dem 1,3-{fachen Betiriebs-
druck entspricht. :
8. Nach AnschluB der Abnehmeranlagen an das Fernviirmeleitungsnetz wer-
1Y A .
den auf Antrag des Bauherrn die Anlagen durch Beaufiragie der ESSO

mit Heizwasser aulgcfiillt und in Betrieb genommen.’

9., Die Abnehmeranlagen sind so zu betrciben, daB stérende Binwirkun-
gen aul die Fernheizverke der NEURE HBIMAT sowie aufl andere Abnen-

meranlagen im Cesamtsicdlungsgebiet ausgeschlossen sind.

10. Die ESSO ibernimmi keine Haftung fir Schiden, die dadurch eintre~-
1] ‘! ‘ + e »
ten, dal eine Abnehmeranlage beim AnschlufB an das Pernw~rmolel—
fungsnetz und der Auffillung mit Heizwasser nicht dle vorseschrie-

-

. bene Druckfestigkeit besitzt oder durchlédssige Stellen aulweist,

11~KEUE HRIMAT und die ESSO sinu jederzeit berochulgt, durch Beaul-
tragte die Aorchneranla"en nach vorhera"er Absprache mil den Bau-
herrn iberprifen zu lasscen, Beil der Uberp;ﬁfung etwa festgestellte
Hingel werden dem Bauherrn schriftlich aulgegeben. Der Bzuberr ist
verpflichict, dicse Mﬁngel unverziiglich zu beseitigen. Hommi der
Baunherr in angemessener Zeit seiner Verpflichiung zur 3es itigung

*+« + der Han el nicht nach, so kann die Wirmeversorgung eingestellt wer~ .

deno . .




2.

i

richtungen in den Fernheizwerken und in den Jvergabestationen

Gebdude des Bavherrn fesigestellt.

Der Bauherr kann jederzeit schriftlich bei der ESSO eine Nachpr

§ 7

Messuns der MWiirme

Die von den Abnehmern bezogene Wirme wird durch geeignete Magy

Die in den Gebiuden des Bauherrn insiallierten Mefeinrichiungy,
bleiben Figentum der NEUR HBEIMAT Sie werden von der E350 Uber-

vacht und, falls erforderlich, repariert.

. /
: » . 13 v -~ » H
Der Bauwherr ist berechtigt, durch Beauf{ragte die in den IHelzwy

ken befindlichen. MeBeinrichtungen in‘angemessenbn Zeitriumen ay

seine Xosten kontrollieren zu lassen.

fung der MeBeinrichﬁungen durch die ESSO oder die zustdndige Zig
. -

behdrde verlangen. Die hierdurch entstehenden Xosten wexrden voni.

ESS0 geiragen, sofern die Nachprifung eine Abweichung der Meieir

richtungen von mehr als + 5 % von der Xennlinie ergeben sollte,

Bei einer geringeren Abweichung gehen die Pritfungskosien zu Lask

des Bauherrn. Das Brgebnis dexr Nachpriifung der MeReinricnitungeni

{iir beide Teile bindend.

Ergibt die Priifung der HeBeinrichtungen eine Abwelichung von meh!

als £ 5 %, so berichtigt die ESSO die Rechnungen dber den wﬁrmw

verbrauch fiir den Zeitraum, fiir den die MeBungcnauigkelt desian
den hat, héchstens jedoch fiir die letzicn drei HNonate ‘vor der rey
stellung der MeBungenauigkeit, JYst die Hohe der Kefungenauigkell

aen

nicht genau festzusiellen oder zeigen die MeBeinricntungan Uo

et
-

[si]

[

haupt nicnt an, so wird der Verbrauchsbercchnung vei der Berichs
tigung der Rechnungen der durchschnittliche Verbrauch der Abnelrr

) rs
resve

mer in den 6 Monaten vor und weiteren 6 Monaten nach der

stellung der MeBungenauigkeit und ihrer Behebunyg zugrundegaiest

Etwaige Storungen oder Beschiidigungen der Nedeinrichiungen sind

£SS0 unverziiglich mitzuteilen.




g L T

Die ESSO 1iHRT die MNeBcinrichiungen der Abnehmer mindestens cinmnl
im Jahr ablesen. Sic hann dic Zeitabsiinde zwischen don Ableocun~
gen dnlern. Ist den Beaufiragten der ESS0 der Zutritt zu den Med-
einrichtungen nicht moglich, so kann sie den Verbrauch seit dor

tetzten Ablesung schitzen,




1. Der Bawherr verpflichtet sich, die Zu- und Fortleitung des i,

"Binrichtungen nach Wahl der WRUE HEIMAT nach Beendigung der Warm

..14...

§ 8

Gestattuns der Grundstiicksnutzune

trigers iiber seine Grundstiicke 'sowie die Anbringung von Leityy,
gén, Leitungstrigern und Zubehdr und die Aufsiellung von Wiri,
Ubergabestationen sowie von Verteilersiationen filr
die Zvecke der Wirmeversorgung seiner und anderer Grundstiicke g
Gesamtsiedlungsgebietes unentgeltlich zuzulassen, das Betretep
seiner Grundstiicke oder Rdumlichkeiten durch Beaultragte der *
NEUE HEIMAT und der ESS0 zur Vornahme von Verlegungs- oder Rep
?qrarbeitbn'oder Uberpriifung der zur‘wﬁrmeversorgung'gehérendm
Anlagen jederzeit zu gestatten, an den von der NZUB EEIHAT L5

ten Einrichtungen kein Digentuimsrecht geltend zu machen und di

\] .
versorgung aul seinem.Grundstiicken  zu belassen oder secine Eni-

Ternung zu gestatten, . " ‘ B

Der Baunerr verpflichtet sich, zur Sicherung der vorstehenden R
te der MNUE MRIMAT aufl seinen Grundstiicken ecine entsprechende
Grunddienstbarkeit gemdB Anlage 3% zu bestellen.

—
Sollte das Gericht die Fintragung der Grunddiensibarkeit gemid
Entvurf{ verweigern, so ist die HEUE HEIMAT berechtigf, die Crund|

dienstbarkeit entsprechend abzuindern.

_15....
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. - §9 .

Untcrbrechuns der VWirnelioferuns

Die ¥8S0 ist von der PLlicht zur Wirneversorgung befreit, coweit
uné solange sie durch hdhere Gewalt oder durch sonstige, von ihr
nicht verschuldete Umstiinde an der Erzeugung oder Toirtleitunz der

Wirme gchindert ist. . : )

Die LSS0 kann die Versorgung zur Vornahme beiriebsnoiwendiger Ar-
beiten untexrdbrechen. Nach Moglichkeit werden der Bauvherr sowier

der Abnehmer vorher unterrichtet.

Die ESSO wird sich bemithen, jede etwaige StSrung der Wirmever-

sorgung so schnell wie mdzlich zu beheben,

Sblange der Betriedb der Fernheizwerke durch NEBUE HEIMAT einem Drit-
ien iiberiragen ist,'i%t NEUE HEIMAT von allen etwaigen Verp{lich-
tungen aus dem Betrieb der Fernhelzwerke befreit; insbesondere

hat sie weder {iir die tatsfchliche Lieferung von Wirme noch [ir
alle dem Bauvherrn eiwa aus dem Betrieb der Fernheizverke cniste-

Jhenden Schiden einzustehen.

Fir Schiden aus einer ctwaigen ¥ichtlieferung oder nicht ausrci-

‘chenden Lieferung von Widrme haftet die ESSO nur bei grober Pahr-

léssigkeit und nur widhrend der Zeit der mangelhalien Lieferung.

Die Haftung der ESSO ist der Hohe nach aul den Netto-Nieiwert

~

{ohne Mebenabgaben) der betreffenden Wohnung oder des . beire’fen-
den Eigenheimes beschrinki. Die ESSO kaftet nicht fiir Schiden
infolge mangelhafter Abnehmeranlagen oder ein unsachgenmilen 3e-

dienung dieser Anlagen.




"erst frei, wenn sein Hechtsnachfolgér der NEUE HEIMAT und der 2

g 96 -

§ 10

Ubertraming von ¥echten und PLlichien

Der Bauvherr ist verpllichtet, die Bédingungen dieses Vertrage|
i’

VeiterveriuBerung SUinQI Grundstiicke oder von Teilenh seiner Cnf

stlicke auf den Brverber zu {iberiragen und &ieseh wiecuerum Zu%

plflichten, auch-scine.etwaigen Rechtsnachfolger in der gleich,

se zu binden. -

Entsprechendes gilt fiir den Fall,'daB sich der Bauher? mit eiy

anderen Rechitsperson vereinigl oder sein Vermdgen aufl eine ang

A

re Rechisperson iibertrigt.
. : i

Der Bauvherr wird von seinen Verpf{lichtungen aus diesem Vertirsy
15 1]

N : . ; . .Y . . . T
gegentiber den Eintritd in diesen.Vertrag schriftlich erklért,

Im tibrigen ist die Ubertragung der Rechte und PLflichten aus die
sem Vertrag auf einen Dritten nur mit schriftlicher Zustimmung
des Jjewelligen andercn Vertragspartners zuléssig. Die Zustimnung
garf nicht versagt werden, wenn keine wichiigen Crinde in der
Person des Dritien oder in seinen f{inanziellen Vérﬁﬁlﬁnissen 1

gen,

Die DSSO tiberirigt hiermit die Verwaliung und den Betrieb der
Yernheizverke auf ihre Tochtergesellschaft, FAVORIT Unternsnmens
Verwaltungs-GmbH, : . i

: .

Der Bauherr stimmt der Uberiragung zu. k




F B
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Pnuer des Verbtrasosverhiliniocsey

T« Dic B850 scheidet aulgrund dos swischen ihr und dex HEUE eIl
{iber den Betrieh dor Pernheinworke abgeschlossencn Vertrages
nit dem 30.4.1996 bzw., bei Ausibvung des ilr von HEUE HEIMAY ein~
geriumien zveimaligen Oplionsrechis mit dom'30.4.2006 oder &oem
50.4;2016 aus diesem Vertrag aus. Zwischen LNDUR EEIMAT und dem
Bauvherrn bleibt der Vertray bestchen und verlingert sich sodann
jeweils um weitere 5 Jahre, wenn nicht WEURE HEIMAT das Vertragover-
hiilinis 1 Jahr vor seinem Ablaul schrifilich kiindigt.

2. Vir der Verirag gem. 1. zwischen FEURE HEIIAT und dem Bauvherrn fori-
gesetzt, so gehen die ﬁechte und Pflichten der ¥SS0 zus diesem
Yertirag aul HEUE HEIHﬂTiHNh?HEUE HRIMAY ist jedoch bérochtigt,'mit
dem Betrieb der Fernheizwerke erneut - gegebenenfalls auch mehr-
Tach - Dritite zu beauftreagen und die Rechte und Pflichien aus die-
“sem Vertrage auf den neucn Be?reiber der Fernheizwerke zu Ubertra-
gen. Der Bauherr stimtat schon jetzt der WQiterﬁBertragung dieser
Rechte und Pflichten auf alle folgenden Betreiber der Fernhcizwer-
ke zu. ' S

NEUE HEIMAT iét.bei Fortseizung des Vertrages ferner berechfigt, mit
dem Zauherrn Uber die Bedingungen zu verhandeln, zu denen die Ge-

biude des Bavherrn weiter mit Wiarme beliefert werden.

3. Entsprechendes wie in Abs. 2 gilt, wenn der zwischen KEUE HEIMAT
und der ESSO iiber den Betrieb der Fernheizwerke abgeschlossene
Vertrag -~ gleichgiiltig aus welchen Grinden - vorzeitig enden soll-

te,
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1. Anderungen und Erginzungen dieses Vert trases bediirfen der

. Sehriftform,
2. Die Anlagen 1 bis 5 5ind Bestandteil diceses Vertrages.

3. Brlullunrsort und Gerichtsstand ist Hamburg .

Kamburg, den 1, 10. 1968
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" Betr.: Neues Heim, Hamburg - Bauvorhaben Hoisbiittel -

LVRY KO/YTO = 429 =

Heizwidrmeversorgung Technische Daten fiir den AnschiuB

1.

" Die Bebauungesgebiete Hoisbilttel-West und Hoisbiittel-Ost erhalten 3

5.

Allgemeines o

eine gemeinsame Heizzentrale fiir die Versorgung der angeschlosseng, |
Vohnungen mit Heizwldrme. EBine Versorgung der Gebrauchswasser- ETWamu
iibernimmt diese Anlage nicht. Flr dlesen Zweck werden besondere )y
trogertite eingesetzt,

Dag Verteilernetz wird in Form eines 2-Leiternetzes erstellt.

Wirmebedar{arechnung: . : |

Die Ermittlung des Wdrmebedarfs erfolgt nach DIN 4701 mit den fiir
das Bebauungsgebiet erforderlichen Zuschlégen. Die Wiarmebedarfs-
rechnung ist dem Planer deg Fernheiznetzes fir eine grundsidtzliche

zugeben.

|

|

" Uberpriifung zur Verfiigung zu stellen. Die AnschluBwerte sind bekanmi
' y

Temperatursyatem:

Auslegung: Vorlauf 1102‘C
Rilcklauf 60" ¢

Die Vorlauftemperatur wird im Heizwerk nach der bekannten Regelkurﬁ;'
witterungsabhingig gesteuert gemdB Zeichnung U 4901. Die minimale
Vorlauftemperatur an der Heizgrenze betrdgt somit ca. 45 C.

Heizflichen:

Die Heizfléchen Bind gemidB DIN 4703 zu ermitteln. Es ist grundsatzhd
die ndchstpassende Gliederzahl aus der Liste zu wdhlen. SonderzuSGMm
ge bedilrfen einer vorherigen Abstimmung mit dem Netzplaner. :

Bei Heizkdrpern, die von der DIN 4720 oder 4722 abweichen, iat ein :
Nachweis des Herstellers {ber die Widrmeabgabezahlen anhand von Mes-
sungen -eines anerkannten und unabhanglgen physikalischen Institutes
beizubringen. i :

Betriebadruok:

nax 6 atil

Es sind HeizkOrper gemiB DIN 4720 oder 4722 in Hochhausausfilhrung
oder gleichwertige Modelle zu verwenden.

Untriebsdruck:

Die Druckdifferenz an der Ubergabestelle im Haus wird durch entspre-’
chende Regler an der Ubergabestelle konstant gehalten mit einer Regel
toleranz von etwa + 10 %, Die Druckdifferenz kann im Bereich von

2mWS -« 4mWS _ |

nach Vereinbarung festgelegf werden.




7+ Regelung des Heizwaeserdurchsatzes:

“T+1 Mehrfamilienwohnhédueer
Unter Verwendung geeigneter Regelorgane ist jeder elnzelne

Heizk®rper auf Nenndurchsatz einzuregulieren. Es kommen
. Feinregelventile mit entsprechend hohem Einstellwiderstand
. in Frage, deren Voreinstellung sorgfédltig berechnet und
entsprechend nachjustiert werden muB. Es ktnnen stattdessen
euch automatische Mengenbegrenzer eingeaetzt werden.,

7.2 Einfamilienhduser
Die einzelnen HeizkSrper erhalten als Regelorgan automatische

Durchsatzmengen-Regler oder Ricklauftemperatur-Regler.

B.-ﬁaﬁsﬂbergabestationenz

Der prinzipielle Aufbau der Ubergabestelle einschlieBlich der
Liefergrenzen ist beiliegenden Zeichnungen

U 4899 Mehrfamilienhiuser '
U 4897 Binfamilienhduser

zu entnehmen. Gesonderte Mischanlagen flir die Gebiudeheizung
eind nicht erforderlich., Die Tempersturen des Heizwassers wer-
den immer auf den fiir die Heizk6rper erforderlichen Werten ge-
halten,

Jede RBausstation wird mit einem HeizwasserzEhler zur Konirolle
des Heizwmsserdurcheatzes ausgeriiatet. Anhand dieses Zihlers
ist der Nachweis zu filhren, daB der Heizwassernenndurchsatz
nicht {iberschritten wird. :

- S&imtliche Schmutzfénger in der Hausiibergabestation und inner-
halb der Hausanlage sind auf einheitliche Maschenweiten auszu-
legen., In Anpassung an die normal i{blichen Maschenweiten der
kleinen Nennweiten ist beil der Bestellung eine

lichte Maschenweite von 0,5 mm
susdritcklich zu fordern.

9. Verbrauchsabrechnung:

Der in der Heizzentrale insgesamt gemessene WArmeverbrauch wirgd
nach den Anzeigen der Heizwasserz#hler in den Hausstationen der
Mehr- und Einfamilienhiduser aufgeschlilsselt.

Die Umlage suf die eipnzelnen Wohnungen der Mehrfamillenwohnhauser

erfclgt anteilig je m~.

ESS QO A,G,
Technische Abteilung

1 Xo/ro - 459 - S
‘Hoigbiittel ‘
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ANTATC 3§
Sl enl

rernneizwer Hoisbilttel

ngsbewil]l
r r

u ligung
ine Grunddienscharkeiv

Als Eigentiimer/Erbbauberechtigter des im Grundbuch des Amtsgerichnts
ﬂfur 0OCOODIIDDDOC'.IIIII!.HIIII‘IOIG'

L A N N IO B B AR R L B R BN B

Bang «....o.... B1ALE esu..... eingetragenen Grundstiicks/Erbbau-
PECNTS/GEMATKUNE o vvvveancvonsscescsvoonoe FIUD soveveoosnaonavnsen
FLULSEUCK «vvvvvevnnoasacossasesesasss bestelle(n) ich/wir hiermit
zu Cunsten des jewelligen Eigentimers und dés jeweiligen Erbbaus»
berecntigten des Grundsticks Gemarkung ....ceaveesnrnnrrererncccnns
FIUD cvvvovnnooronenssennenss FlUPSEUCK civaiiniiiiiearcnoonanecsn
(GrunGDUCN seeessevrensssscce BANA ceeeessesas Dlatt I B

folgende Grunddienstbarkeit:

1. Der jeweilige Eigentiimer oder Erbbauberechtigte des berech-
tigten Grundstiicks hat das Recht, auf dem belasteten Grund-
stiick eine Rohrleitung nebst den zur Behelzung acs beglasteoen
Grundstilcks und benachbarter Grundsticke erforderiichen An-
schlissen, Ventilschdchten und sonstigen Zubendr zu verlegen
und zu betreiben, Instandhaltungsarbeiten und Anderungen vor-
zunehmen sowie die Anlage auszuwechseln oder zu entfernen.

Er ist berechtigt, das Grundstick jederzeilt aurch Beau.irazte
zu betreten und alle mit der'Verlegung, dem Betrieb sowie

der Unterhaltung, Anderung und Entfernung der Leitung zusam-
menhingenden Arbeiten dort ausfihren zu lassen.

Auf dem belasteten Grundstlick dlirfen fir die Dauer des Be-
stehens der.Leitung keine Gebiude und Anlagen errichtet oder
sonstige MaBnehmen durchgefihrt werden, die [lr den Bestand
ung Betrieb der Leitung samit Nebenanlagen nachielillg sein
konnten. Die Bepflanzung des GelEndestreifens, dessen Mitte
die Achse der Leitung bildet, mit Biumen ist nur bis auf 2 m
Abstand von der Mittellinie des Streifens zulédssig.
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Abnehmer Nr, ...... et

Wirmelleferverirag
zwlachen

der FAVORIT Uniernehmens-Vaerwaitungs-QmbH, Hémburg
- nachstehend ,FAVORIT" genenny .

und

Herrn und Frau/Friulein/Firma . .. . . S e e s i e e

Holsbiitte! bel Hamburg, ... . e 1 1 e TR

- nachstehend ,Abnehmer" genann . ‘

§1
Gegensland dee Verirages

Die FAVORIT llefart dem Abnehmar durch das Fernhelzwerk Hoisbltiel Wérme fir Raumhelzung 10r die oben” l
niher bezelchnete Wohnung des Abnehmars von Inegesamt ... ... qm Wohnfl&che. *) i

§2

Wirmepreis
Der Warmeprels setzt sich zusammen &us: - Ab 1, Januar 1968
a Grundprels fir Raumhelzung Fiitige Nettopreise
Je gm Wohnfiiche *) D 2,72/Jahe
b} Arbeltsprels iir Raumhalzung
Je Glga-Kalorle (Goal) DM 16,52
d) Mef- und Abrechnungagebilhr .
}e Wohnung DM 6,00/Jahe

Bel der Abrechnung wird dem Rechmungsbetray die Joewelle gilltige Unsatzstever (Hshrwertateusr) zugerachnet,

§3
Beginn der WHrmeversorgung

Die Whrmeversorgung beglnnt am ... . U
{Beginn des Mletvarhéltnisses: . o enisren e ersie e i)

§4
Allgemeine Bedingungen
Im Qbrigen gelten die .Aligemeinen Bedingungen der FAVORIT Unternehmens-Verwaltungs-Gmbi{ fir die

Lieterung von Wirme aus dem Fernhelzwerk Holsbiittel”, dle Beslandtell dieses Vertrages sind. Anderungsn
dleses Wiarmelieferverirages oder der vorgenannten ,Allgemeinen Bedingungen” bedlirfen zu Jhrer Wirksamkelt

der Schritiform.

Hamburg, den . . : Holsbiittel
bel Hamburg, den .
FAVORIT
Unternehmens-Verwaliungs-GmbH 1. Ehemann
2, Ehefrau

3. Firma

*) Berechnung der Wohnlliche nach DIN 283 BI, 2 In der Fassung vom Februar 1962, Das DIN-Blatt Ist im Fernhelz-
werk sinzusehen. Dle anpegebene Wohnflliche gl lediglich als Berachnungsgrundiage; Iir die Richtigkell dleser

Angabe Obernehmen die FAVORIT und die NEUES HEIM kelne Gewéhr




Inlape §

zum Vertrag ’
vom 1966

iber die Fernheizwerke Hoisblittel Ost und YWest

Als Basis fiir Wirmepreisé&nderungen gelten folgende Preis-
klauseln:

z) Grundnpreis

¥ T’I - H
gp = GP (0,35 + 15 -——-‘f + 0,30 L——;, + 0,20 --—E‘f{ )
0 1 L LH
O o] o]
B) Arbeitsoreis "
' H1, F Sty
- D fusiuion) —— el
AP = A.o (0,85 = 0,05 &= + 0,10 e )

o o : o
c) VeB- und Abrechnungsgebﬁhr'

, 1A
WP = WP (0,50 + 0,50 mo )

Zu a - ¢)

Es bedeuien:

GP

o Grundpreis 1lt. Vertrag fiir Raumheizung

n

GP = in Rechnung zu stellender Grundpreis

MO = Allgemeiner Index der industriellen Erzeugeroreise)
veroffentlicht in mlirtschats und Statistik" des
gtatistischen Bundesamtes Wiesbaden., Stand Januar

1968 99,7 (Basis 1962 = 100).

M . Lohnterif des Handwerks ilir Heizung, Lilftung, ia-
stallation, vereinbart zwischen IG Metall und den
Landesinnungsverband Hamburg,Stand Juni 1965
Fcklohn DM 4,13 je Stunde, zuziigl. tariflich ver-
einbarter Nebenleistungen wie z.B.Arbeitszeitl,

~Urlaub, Urlaubsgeld und sonstiges.

IM - TLohntarif des Handwerks fiir Heizung, Liftung, In-
stallation, vereinbart zwischen iG Metall uné dem
Landesinnungsverband Hamburg, Stand Juni 1965,
Ecklohn DM 4,13 je Stunde, zuzliglich tariflich ver-
einbarter Nebenleistungen wie % .8, hrbeitszelt,
Urlaub, Urlaubsgeld und sonstiges.

M = Jeweiliger Lohntarif zuziiglich tarifl
parter Nebenleistungen des Handwerks
Liftung, Instaliation, vereinbart svi
IG Metall und dem Landesinnungsve
oder den jeweils zustédndigen Tari

ch ver
i i
c .
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svischen der

URBAKA

fntennen-Service GmbH .
vertreten durch di# Geschiftsflnrer
erunc R, Baumann und Fritz O. Krdger
Heinrich-Hertz-Strabe 139

7000 Hamburg 76

- nschstehend URBANA genennt -
uﬁd der

Yolksflirsorge und Iris
Inmebilienverwaltung Nord CLF
An cer Alster €3

20C0 Hamburg 1

. nachstehend Vertrogsperiner, kurz “VYP" cenannl ~

\x;’./f?’ét)

Anlage 6

wird fur den Anschliuh dev tiber die URBANA-Gemeinschaftsuntennens-
criuge {GA) versorgten Wohnungen an des Kabelnetz cer Ceutschen

sungespest folgendes vereinbart:

§ 1
Objektbezeichnung
(1) Belegenheit: " HOISBUTTEL, Kolberger Strabe 4t-1Cd
(2) hAnzakl der Wohrunger: ¢6
(3) VP-Konto=Nr.: 2704
(4) URBARA-Nr,: 0162-02C
YDL1C “1-

I R s — o — cas o ——————
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§ 2
AnschluB an das Breitbandnetz der Deutschem Bundespost

URBANA verpflichtet sich, alle Wohnungen des VP, zu 100 %
an das PBreitbandkabelnetz der Deutscien Bundespost zum
Empfang der Regelleistung anzuschlieBen. Der von der Deute
schen Bundespost in Anspruch zu nehmende Ubergabepunkt wird
nach MaBgabe technischer und rechtlicher Erforderpisse

. durch URBANA zusammen mit der Deutschen Bundespost bestimmt,

VDL1O

Auforund der bei Angebotserweiterung entstehenden Programm-
vielfalt ist eine Umstellung der GA auf Breitbandtechnik
erforderlich. Nach dieser Umstellung fst aus technischen
Grinden, wie in den Breitbandnetzen der Deutschen Bundes«
gost ebenfells, die Ubertragung des LMK-Bereiches lber die
A nicht mehr mbglich, auch wenn dieser Frequenzbereich vor
Umstellung Uber die GA Ubertrager wurde. URBANA wird aber,
wenn VP oder Mieter dies wlnschen, auf eigene Kosten die
Empfangsmbiglichkeit flir das ortsUbliche LMK-Spektrum diesen
Mietern erbffnen.

§ 3

ggﬁgjgggpgggjﬁﬁjjﬂjung. Geblihren, eruhngnﬁqqqnqqggp)

...... -

Zahlungsmodalititen

Der Vertrag beginnt mit der Inbetriebnahme der Breftbandka-
belanlage. {Durchschaltung der Kabelprogramme).

Flir dierersten'S Monate wird das flir die bisherige GA-Ver-
sorgung berechnete Entgelt durch VP oder dessen Beauftrag-
ten bezahlt. _

Danach betriigt das monatliche Nutzungsentgelt einheitlich
fiir alle von diesem Vertrag erféften Wohnungen Jje Wohnung
und Monat DM 9,96 zzgl., USt. In diesem Entgelt ist die
PostgebUbr in Hiohe von DM 5,73 zzgl.USt. monatlich pro WE
enthalten. Das monatliche Entgelt urterliept in seiner
Festsetzung und Knderung den Rahmenbedingungen, wie sie
nachstehend festgelegt sind. Im Nutzungsentgelt sind alle
Kosten der von URBANA im Rahmen dieses Vertrages zu erbrin-
genden Leistungen sowie alle im Zusammenhang mit dem An-
schiuf der Anlage an das Kabelfernsehnetz entstehenden
Gebiihren enthalten, sofern nicht ausdrlcklich etwas anderes
bestimmt wird,

3%£q
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per curchschnitilich kglkulierte Anteil der Pestgeblhvren
fir cdie Regelleistung gemil derzeitiger Fernmeldegedbliiiren~
ordnung an Gev Nutzungsgeblhr gerdh § 3, Liffer 3 des
Gestattungs- URC Liefervrgsvertrages cetzi sich wie folgt
Zusammen,

1. Einmelige Geblhr Je LE pN 37,64

aufgelost auf 18C Monate, & % Verzinsung = DN 0,35
2 Moratliche Ceblihr je WE = DN 5,3E
DK 5,73

lber die tatshchiich sich prgebenden Postyebihren fUv die
Regelieistung wird olle 2 cehre durch URBANA Nechweis ge~-
sihrt (ziffer 5 Lieidi unberihrt). Mapoeblich fur die Preis-
festoetzung ist der nachgewiesene Postceblihrenanteil.

(&7 In dem Nutzungsenlyelt ¢ind nicht erthelten: Die Gebiibren
cder Keoseen zusdtzlicher Lgisturgen auch aufgrunc heute
nicht bekarnter techrischer Anforderungen, zum Zeftpunkt

des Vertragsebschlusses peck nicht bekannte Geblhren, die
Rurdfunkgebbren dev GebUkreneinzugszentrale, die Stromein-
richiungs- und Strombezugskosten, die im Teilnehnerbereich
entstehenden Kosten (z.B. Geriteeinstellung, pnschiuBkabel,
-usktzliche Arschllsse €10, )

(5) Das Nutzungsentgelt-wirc erkiht bzw ermﬁﬁi?t. soweit sich
pine Verdnderung, NHeveinfUhrung ocder Fortfall vor behdrdlis
chen Auflagen und/cder tffentlich-rechtlichen Abgaber,

Stevern cder Geblihren, {nsbesondere Postgeblihren 50w €
durch URBANA nicht verneidbare Kosten (z.B, Urhebervechtsge-
bunren) unmittelbar auf die Kosien des Betriebes suswirken.
Des Kutzungsenigelt abzliglich des PestgeblUhrenantedils wird
forner nsch MaBgabe der iu der Antage [ zum Vertrag sufgé-
fihrten Preisyleitkisusel angepabt.

(¢} GebUhren fiir neve Leistungen werdern zwischen URBANA und dem
VP jeweils gesondert verainbart.

(7) Eine Minderung des Programmangebutes aus Grinden, die URBA-
NA nicht zu verireten hat, hel keinen Einflup auf die Hihe

VOL10 : e3u
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der NutzungsyeblUhren, sowelt damit fyr URBANA keinerlei Kestenep.
sparnis verbunden ist.

(&) Das Nutzungsenigelt genkB 21ffer 3 ist vom VP oder dessen
Beauftragten fir das erste Betriebsjahr in einer Summe zu
zehlen. Der Zahlungszeitpurkt wird auf dig Mitle des Zeft.
reumes zwischen Zuhlungspflichtbeginn ( 3 Monste nach Inte-
triebnehne ) und Ende des Kalenderjahres festgelegt,

Die laufender weiteren quartelsweisen Nutzungsentyelte
werden von VP ¢der dessen Beauftragten jeweils in einer
sumrie zur Mitte des Cuertals bezahlt,
§ 4
Installations- und Lieferumfang
(1) Alle Procgramme werden in der am Ubergabepunkt empfangenen

Norm Ubertragen., Die Signzle werden von URBARA im Frecugnz-
bereich vor 47 KHz bis 450 MHz den Tellnehmern angeboten,

—
{55 3
LS—

URBANA wird die Anlage in baulich urd technisch einwencfred-
em Zusiand halter, warter und Uberprifen.

Vorhandene [Uberdacharlogen sowie nicht mehr benttigte
Schrénke, Zihler und Verstérker, sind von URBAKA zt entfepe
nen. Dort, wo solcne Ab- bzw. Ausbauten durchgeflihrt wer-
cen, ist von URBANA i Abstimnurg mit dem Verwalier oder
Pichter ein ordnungsyentfer baulicker Zustand herzustellen,

(3) URBANA installiert dic gesesnte private Breitbandkabelarlage
vom (P der DBP bis einschlieBlich der Steckdosen in dep
Wohnungen. Dabei wird nach Miglichkeit die vorhancens hetzs-
struktur genutzti, Jece Wohnung wird dadurch an das Kabela
netz der Deutscher Burcespost angeschlossen und mit
der " FRegelleistung " genip derzeitiger Definitien der
Deutschen Bundespusi beliefert (siehe Anlage 2). Soweit
Mieter dem KabelanschluB nicht zustimmen wollen, wird LRBA-
NA durch ﬂeeignete technische MaBnahmen den Lieferumfarg in
diesen Wohrungen auf die Grundleistung (siehe Anlege 2)
beschréinken. In jeder Wohnung muB nindestens der Empfang
flir 2 Ferrsehgerite durch entsprechende Signsiqualitht an
der Antennensteckdose sichergestellt werden.

(4) Wollen Mieter die in der Regelleistung enthaltenen, (ber
die Grundleistung (siehe Anlage 2% hinausgehenden Programme
nicht empfanyen, werden die Ansch updosen in den Kohnungen
dieser Mieter kostenfrei mit Spervfiltern versehen, die den
Lieferumfang in diesen Kohnunger auf die GrundleisiLrg
heschrénken. Die Namen und Anschriften gieser Mieter tedlt

VOL10 ng~
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§ 5

e B Byt e

(1} Der VP gestattel URBANA die¢ Errichturg, Umrtistung, Wertung
: ynd Uberprifung der Arlage sowie alie sonstigen Mafinahmen,
. ¢ie zur Durchflhrung dieses Vertrages nctwencig sing.

—
™2
Mo

Der VP stellt URBANA kostenfrei wlle flr die Errvichiung,
der Betrieb und die Erweiterung der Anlage erforderlichen
Gebsudeteile sowie den StromanschluB und den laufenden
3;Egﬁ zur Verfligury. Die Kosten flir etwaige Umbauten trigt

A,

(3) Der VP gesteitet ferner den Mitarbeitern der URBAKA, der
DBP und den von URBANA beauftragter Personen den Zugang zu
den Anlagen wihrend der Ublichen Geschiftszeiter. Im Falle
der Stérungs-Beseitigung g¢ilt die Gestattung &auch ar are
beitsfreien Tegen sowie an Sonn- und Feiertoger ir der Zeit
von 7 bis 22 Uhr,

(4) Diﬁ Beauftragten cer URBANA haben sich suf Verlanger auszu-
weisen.

(55 URBANA ist berechtigt, &n der im Rahmen dieses Vertrsges
ervichteten und betriebenen Anlage weitere Teilnehmer aufe
grund von gesonderten Vertrégen anzuschlieben, wenn hier-
durch die vereinbarte Leistung gegenliber dem VP nicht beein-
tréchtigt wird, URBANA wird sicherstellen, cab dem VP durch
den Anschluf weiterer Teilnehmer keine zusitzlichen Strombe-
zugskosten oder sanstige Kesten entsteher,

(6) Der VP errichiet auf seinen Grundstlicken keine weiteren
Anlsgen zur Verteilung vor Ton- und Fernsehrundfunk-Program-
men. Er duldet, soweit rechtlich zulfssig, auch nicht die
Errichtung solcher Anlagen durch Dritte, es sel denn, es
sind Programme empfangbar, die Uber KebelenschluB nicht
angebcten werder kbnnen.

vpLiO ~6-




§ 6
Schiden, Stbrungen, Haftung

(1) Schiden und Stirurgen an der Anlage sind von URBANA unver-

Uglich zu beseitigen. Die Kostlen daflir trdgt URBARA, so-
. weit nicht Dritte die Schiden und StBrungen schulchafi

verursacht haben., Dritter in diesem Sirue ist auch der VP.
Die Beweislest hierflr trégt URBANA, Der VP verpflichtet
sich, bei von ihm beaufiragten BaumaBnahmen, auf die vorhan-
denen Anlagen und ihre Erdkabel hinzuweiser; dazu stellt
URBANA dem VP die jeweils glltigen Planunterlagen kostenlos
zur Verflloung.

(2) Der VP verpflichtet sich, keinerlei Eirgriffe in die At lage
vorzunehmen,

(2) URBANA haftet fUr alle euf die Anlaye oder ihre Errichtung:
suriickzuflihrenden Schiden. Von Anspriichen Dritter hat sie
den VP freizustellen,

- Bie Haftung wirc

fur Personerschicen auf DM Z2.0C0.000 und
fiir Sachschiden c¢yf DM 2.000.000

jewe11s pro Schedensfall begrenzt.

URBANA haftet nicht flUr Stérungen und Schiden, die durch
Kriey, inmere Unruhe, Erdbeben, Atomenergie, Streik und
hghere Gewalt verursscht werden,

§ 7
Vertragslaufzelt

(1) Die Vertregszeit beginnt am 01.02.1991 und endet e&m
31.01.2006 (15 Jahre)

f
(2) Sefern nicht mit eirer Frist von efnem Jahr xum jeweiligen
vertragsende geklndigt wird, verldngert sich die Laufzeit
um weitere § Jahre,

(3) Der Vertrag karn durch VP auch schon vorzeitig, friihestens
nach 10 Jahren ab Irbetriebnahme, geklindigt werden., In
diesem Fall zahlt VP an URBANA als eirmalige Vorauszehlung
auf ¢ie Restgebiuhren 30 danr aktuelle Monatsraten, die sich
als Differenz aus dem dann gliltigenr Ksbelprefs der URBANA
flr die Regelleistung und der denn glltigen Postgekihr, die

VOL1iC -7




(1)

{3)

(2)

VBL10
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im Kabelpreis der URBANA enthalten ist, ergibt. Weitere
Kindigungstermine sind nach dem 11., 12., 13. und 14. Jahr
Vertrags?aufzeit mbglich, Die eipmalige Vorauszahlung redy-

ziert sich entsprechend jeweils um 6 Monatsraten pro dahr.
21?1Vorauszah1ung wird mit dem vorzeitigen Vertragsende
illig,

§ 8

YerduBgrung

Wird das Grundstlick, auvf dem sich die Breitbandkabelanlage
befirdet, ganz oder teilweise verdubert, so hat der VP dies

der URBAKA anzuzeigen und dem Erwerber die Ubernahme der
Rechte und Pflichten aus diesem Verirag sowfe die Heitergan
be dieser Rechte und Pflichten an weitere Rechtsnachfolger
zur Auflage zu machen.

Der VP wird aus seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag
erst frei, wenn der Erwerber in die Rechte und Pflichten

?us diesem Vertrag anstelle des VP nachweislich eingetreten
5t,

Bei einem Verkauf der Breitbandkabelanlage besteht flr VP
ein Vorkaufsrecht. Wird es nicht wahrgenommen, stimmt '
dem Eintritt des Erwerbers zu, es sei denn, es lfegt ein
wichtiger Grund in der Person des Erwerbers vor,

§ 9

Allgemeine Bestimmungen

Bestandteile dieses Vertrages sind

a) die Preisgleitklausel
gemsB § 3, Absatz § dieses Vertrages - Anlage ] -

b) Definition der Ubertragungsbereiche |
gemib § 4, Absatz 3 dieses Vertrages -~ Anlage 2 -

Knderungen und Ergiinzungen dieses Vertrages einschiieBlich
dieser Klausel bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform, das gilt auch ftir die Aufhebung der Schrift-
formklausel,
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(3) Soweit URBANA aufgrucd dieses Vertrages gechen in fremden
Grund und Boden upd in sremde Gebdude sast einfigt, erfoigt
diese Verpindung nuf zu einem vorubergehenden 7yeck (§ °

BEB) .

(4) Sofern E1nzelbest1mmungén dieses Vertrages unwirksem sind,
werden die ibrigen Restimmungen von dieser Unwirksamkeit
nicht berlhrt. Anstelle der ynwirksamen pestinmung treffen
die Purteien eing wirtscheftiich g1eichwertige rechtswirksss

(5) Gerichtsstand ist Hamburg.

(6} Der Gestattungs=- uné | {eferungsvertrag swischen URBANA
(vormals AVB) und volksflirsorge VOU 08.01.7ﬂ126.02.75 und

~ der Nachtrag 2u ciagen Vertrag vom 14.01.83/03.02.83 vers
1iert wit diesen yertrag fUr Jieses Objekt geine clitigkeit.

Hemburg, den ...f@;éﬁiiu., Hamburg, den 04.02.1991

Voletr - o CiuB
[ !n’:'rl??:;.”.u. --l'l.;‘::;:“lg';iiqiol;.\";. ;':I..él" s 09 1] L] e Fe o a1 B [ } 'Ll 4
Velksfiinsorae und Irise<€. ' LURBANA
Temobill ryerweltung Norc GDR Aniennen-Service GmbH
J\\ , NL .
. /7 -
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Anlage 1 zum Gestattungs- und Lieferungsvertrag

-

prel1sELELLD KLAUSEL
—Rrderungen dev Vergutun

URBANA Antennen-Service GmbH, Heinrich—Hertz-StraBe 136,
5000 Hamburg 76
(nachstehend URBANA genannt)

Die Nutzungsentgelte je Wohnungseinheit und Monat werden alle
2 Jahre peginnend mit der Inbetrietnahme unter Anwendung der
nachstehenden Formel angepabt:

.

WP (WP /. Postgebuhrenarteil) x (0,50 + 0,10 X
Mn + 0,40 x Ln) + Postgebuhrenanteil
L

e
7291, Jeweils geltender Mehrvwertsteuer

MP = Hytzungsentgelt pro Morat und Wohnungseinheit
ohne Mehrwertsteuver

MPn = neues Nutzungsentge1t

b = Index der Erzeugerpreise geweericher Produkte
{In\andsabsatz) Tir gewerbliche Erzeugnisse insgesamt,
versffentlicht vom statistischen Bundesamt Wiesbaden

in Fachserie 17, Reihe 2
. Stand! Inbetriebnahme oder Datum der letzten
Preisénderung

gn = Neuer Index der Evrzeugerpreise gewerblicher
Produkte

L = Durchschnitt1icher Bruttostundenverdienst in der
Elektrotechnik; Reparatur von elektrischen
Geriten fUr den Haushalt, sundesgebiet,
minnliche und weibliche Arbeitnehmer = alle, verbf-
fentlicht vom statistischen Bundesamt Wiesbaden
in Fachserie 16, Reihe 2.1
Stand: Inbetriebnahme oder Datum der letzten
preisinderung

Lp = Heuer durchschnittlicher Bruttostundenverdienst in
der E1ektrotechnik

vpL1D ~10-
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pr. BERNHARD v, SCHWEINITZ Urkundenrolle Nr. 6252/1998

pr. DETLEF THOMSEN Ty
pr. JURGEN BREDTHAUER

Dr. ANDRE VOLLBRECHT

Dr. MICHAEL COMMICHAU

NOTARE

Gansernarkt 50 - 20354 Hamburg
postfach 301280 - 20305 Hamburg
Teleton: {040) 355530

Telefax: (040} 35553300
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BEGLAUBIGTE
ABSCHRIFT

Verhandeit in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

am 11, (elften) November 1998 (neunzehnhundertachtundneunzig).

Vor mir,

dem Hamburgischen Notar

Dr. Detlef Thomsen

erschienen




ergchien heute in meinen Amtsriumen, Gansemarkt 50:

Herr Dieter R U p ¢ k e,
Blirovorstehar,

Gansemarkt 50, 20354 Hamburg,

mir, dem Notar, von Person bekannt,

handelnd £idr
die Firma Danziger & Weibezahl Tmmobiliengesellschaft mbH,
Hamburg,
anschrift: Heegbarg 14, 22391 Hamburg,
und zwar aufgrund der ihm in Abschnitt IV. § 23 der
Teilungserklirung vom 6. November 1998 (UR=Nr. 6145/1998
des beurkundenden Notars) erteilten Vollmacht.

Der Erschienene erklidrte in seiner vorgenannten Eigenschaft zu

meinem Protokoll:

§ 13 Absatz (3a) der vorgenannten Teilungserkliarung wird
ersatzlos aufgehoben. :

Alle weiteren Bestimmungen bleiben unberiihrt.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:

Notar




Die {bereinstimmung der vorstehenden Abschriften mit den
" Urschriften wird hierxmit beglaubigt.

Hamburg, den 23. November 1998
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Dr. BERNHARD v. SCHWEINITZ orkundentolle Nr. 2458/2000
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ABSCHRIFT

Verhandelt in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

am - ,g, (dreiundzwanzigsten) Mai 2000 (zweitausend)

Vor mir,

dem Hamburgischen Notar

Dr. Detlef Thomsen




erschien heute in meinen Amtsraumen, Gansemarkt 50:

Frau Gisela Karin Richter-Hansen geb. Richter,
Grundsilcks- und Wohnungskauffrau,
Anschrift: Heegbarg 14, 22391 Hamburg,

mir, dem Notar, von Person bekannt,

handeind als von den einschrénkenden Bestimmungen des § 181 BGB befreite Einzel-
prokuristin mit der Befugnis zur VerjuRerung und Belastung von Grundstticken fiir die
im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg - HRB 42 150 - eingetragene Firma
Danziger & Weibezahl Immobiliengesellschaft mbH, Hamburg,

Anschrift. Heegbarg 14, 22391 Hamburg.

Gleichzeitig bescheinige ich, der Notar, geman § 21 BNotO aufgrund der am

17. Mai 2000 erfolgten Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg - HRB 42 150 -, dai Frau Gisela Richter-Hansen geb. Richter alsEinzelproku-
ristin und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit, zur Vertretung der Firma
Danziger & Weibezahl Immobiliengeselischaft mbH, Hamburg, befugt ist, und zwar
auch zur VeraduBerung und Belastung von Grundstiicken. :

Die Erschienene erklérte zu meinem Protokoll folgende

Anderung zur Teilungserklarung:

Durch Teilungserklarung vom 4. Mai 2000 (UR-Nr. 2210/2000 des beurkundenden Notars)

ist das im Grundbuch des Amtsgerichts Norderstedt von Friedrichsgabe Blatt 1548 eingetra-

gene Grundstiick geméaR § 8 WEG in Wohnungseigentum aufgeteilt worden.

Teil lll § 20 der vorgenannten Tellungserklérung wird aufgehoben und wie folgt neu gefalit:
.8 20

Grundbuchantrige

Es wird bewilligt und beantragt, die Teilung geméR § 2 sowie die Vorschriften der
§§ 3 bis 15, § 16 Absatze (2) bis (4) und § 17 dieser Urkunde als Gegenstand und In-
halt des Sondereigentums in das Grundbuch einzutragen.”

Alle Uibrigen Bestimmungen bleiben unberiihrt.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:

_ gez. G. Richter-Hansen
(Slegel}  gez. Dr. Thomsen
Notar
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