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Leipzig — wachsende Metropole und lukrativer Standort

Kernsaniertes Jugendstilhaus
sucht Kapitalanleger!
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3 Zimmer
ca. 68,65 m?
3,5 % auf den Kaufpreis

ca. 2,5 % auf den Kaufpreis

3,5 % inkl. MwSt. (Zahlbar von Kaufer)
175.000,00 €
1890 (2008 saniert)

Der Stadtteil Eutritzsch, welcher erstmals 1335 urkundlich erwahnt
wurde, besticht durch seine hervorragende Verkehrsanbindung in die
Innenstadt und in das nérdliche Umland. Wichtige Verkehrswege aus
dem Leipziger Zentrum in das Umland, zur Neuen Messe sowie zur
Autobahn 14 fuhren durch diesen Bezirk, der 1890 in die Stadt Leipzig
eingemeindet wurde.

In den Wohnquartiere lassen sich zwei unterschiedliche Baurichtungen
erkennen. So besitzt Eutritzsch auf der einen Seite sehr kompakte,
grol3stadtische Bauweise und andererseits weitlaufige Siedlungen mit
Landhausern, Villen und Einfamilienhausern. Besonders im Zentrum des
Stadtteils finden sich noch alte Hofe. Hier zeigt sich die Mischung von
Stilformen, welche typisch fur Eutritzsch ist. Man findet neben ehemaligen
Gehoften schone Fachwerkhauser, Villen aber auch mehrstdckige
Mietshauser.

Eutritzsch verfugt zudem uber groRe Grunflachen. Um 1900 wurde der
erste Teil des Eutritzscher Parkes mit einem kleinen Teich westlich der
Delitzscher Strale nach den Vorgaben des Stadtgartendirektors
Wittenberg gestaltet. Die  Erweiterung erfolgte dann 1914. Heute ist
dieser Grunbereich als Arthur- Bretschneider-Park bekannt und dient den
Anwohnern als Oase zum Spazierengehen und Erholen.

Das 1913 gegrundete Krankenhaus St. Georg, welches heute eines der
modernsten in Leipzig ist, verfugt ebenfalls Gber weitlaufige Grunflachen.
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Auch pragen noch heute eine Vielzahl von Kleingarten das Stadtteilbild
und erhdhen die Attraktivitat von Eutritzsch als Wohngebiet.

Die optimale Kombination von Zentrumsanbindung, der Nahe zu den
nordlich von Leipzig gelegenen Arbeitgebern (BMW, Porsche, Flughafen
uvm.), hervorragender Infrastruktur und kultureller Vielfalt machen diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohnlagen Leipzigs.

Das Mehrfamilienhaus, welches um das Jahr 1890 erbaut wurde, wurde
Ende der 1990er Jahre kernsaniert und erhielt auRerdem 2008 eine
umfassende Modernisierung inkl. Balkonanbau. Dieses Haus steht
befindet sich somit in einem sehr guten Erhaltungszustand. Die 9
Wohneinheiten erfreuen sich bei Mietern grof3er Beliebtheit, was in der
Vergangenheit fur eine sehr gute Vermietbarkeit gesorgt hat.

Die angebotene Wohnung ist vermietet und bietet einen beliebten, gut
nutzbaren Grundriss. Der Balkon und das Tageslichtbad mit Badewanne,
sind nur zwei Argumente fur diese Immobilie.

Die Wohnung ist seit 2015 an ein nettes Parchen vermietet. Die Kaltmiete
betragt 395,00 EUR und ist seit dem Einzug unverandert. Die
Nettokaltmiete betragt somit 5,75 €/m2 Hier gibt es deutliches
Steigerungspotential fir die neuen Eigentimer. Eine Neuvermietung
ware bei Mieterauszug fur ca. 7,00 €/m? maoglich.
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Provisionshinweis

Die PICON GmbH versichert zur Vermittlung des hier angebotenen Objektes beauftragt zu sein. Die PICON GmbH erhalt
fur dieses Objekt 50 % Provision vom Verkaufer (Innenprovision). Der Interessent bestatig nach Abschluss eines
Kaufvertrages der PICON GmbH eine Vermittlungsgebiihr ebenfalls in Hohe von 50 % zu zahlen. Die Provision wird nach
Rechnungsstellung sofort fallig. Kommt ein Kaufvertrag nicht zustanden, entsteht kein Anspruch der PICON GmbH
gegenuber dem Interessenten.

Datenschutz

Mit der Anfrage willigt der Interessent ausdriicklich ein, dass alle personenbezogenen Daten, im Rahmen der gesetzlichen
Regelungen des Bundesdaten-schutzgesetzes (BDSG und DSGVO) von der PICON GmbH gespeichert und zum Zwecke
der Beratung, des Verkaufes und Immobilienlibergabe an die zustandigen Institutionen (z. B. Notar) weitergegeben werden
dirfen, soweit dies zur Kaufabwicklung sachdienlich ist.



